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Erlose 2019

Erldsposition WGG KG
Plan
2019
Pachteinnahmen | 4.960
Pachteinnahmen Il 960
Betriebskostenzuschuf} 226.340
Gesamtsumme 232.260

786

ErlGse



Kosten 2019

Kostenposition WGG KG
Plan
2019

Personalkosten 130.000
Abschreibungen 2.500
Steuerberatungskosten 5.000
Wirtschaftspruferkosten 6.000
Rechts- und Beratungskosten 5.000
Verbandsbeitrage 1.000
Miete Buro + Nebenkosten 1.200
Buchfuhrungskosten 3.000
Betriebs-, Verwaltungskosten 600
Werbungskosten 2.500
Kontoflihrung 500
Sitzungsgelder, Bewirtung 2.000
Versicherungen 3.710
Steuern 10.000
Leistungsverrechnung Stadt 15.000
Eigenkapitalverzinsung 18.000
Fremdkapitalzinsen 5.000
Avalprovision (0,5% per anno) 10.000
Haftungsvergutung 1.250
Grindungskosten

Sonstige Steuern 10.000
Gesamtsumme 232.260
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Kosten



Saldo 2019

Saldo WGG KG
Plan
2019
Summe Erlose 232.260
Summe Kosten 232.260
Saldo 0

788

Saldo



Erfolgsplan 2019

WGG KG
Plan
2019

1.  Umsatzerlose 5.920
2. sonst.Erlose 226.340

Summe Rohertrag 232.260
3. Aufwendungen f. bezogene

Leistungen 0
4. Personalaufwand 130.000
5. Abschreibungen auf Sachanlagen 2.500
6. sonst.betriebl. Auf-

wendungen 73.510
7. Zinsen und ahnl.Auf-

wendungen 16.250
8. Steuern vom Einkommen und vom

Ertrag 0

Ergebnis der gewdhnl.

Geschaftstatigkeit 10.000
9. sonst.Steuern 10.000

Jahresiiberschuss 0
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Vermogensplan 2019

WGG KG
Plan 2019
Einnahmen:
Eigenmittel:
Abschreibungen auf Sachanlagen
Zuschusse:
Fordermittel
Kreditaufnahmen 3.000.000
Summe 3.000.000
Ausgaben:
Tilgungen 30.000
Sachanlagen:
Grundsticke 3.000.000
Betriebs-und Geschaftsausstattung 2.500
GWGs
Summe 3.032.500

790

Vermogensplan



Investitionsplan 2019

2019

PLAN
Arbeitsplatz Mitarbeiter 2.500,00
Weitere Grundstickskaufe 3.000.000,00

Summe

3.002.500,00 €
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Stellenplan 2019

WGG KG Entgeltgruppe
Geschéftsfuhrer 11 ab 2019
Mitarbeiter/in 1/1 ab 2019
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Stellenplan



Finanzplan 2018 - 2022

Erlésposition 2018 2019 2020 2021 2022

Umsatzerlose 0 5.920 5.920 5.920 5.920
sonst. Erlése 192.260 226.340 232.260 235.739 239.278
Summe 192.260 232.260 238.180 241.659 245.198
Kostenposition 2018 2019 2020 2021 2020

Personalkosten 100.000 130.000 131.950 133.929 135.938
Abschreibungen 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500
Zinsen 15.000 16.250 16.250 16.250 16.250
sonst.betriebl.Kosten 74.760 73.510 74.980 76.480 78.009
Sonstige Steuern 0 10.000 10.000 10.000 10.000
Summe 192.260 232.260 235.680 239.159 242.698
Saldo 2018 2019 2020 2021 2020

Summe Erlése 192.260 232.260 238.180 241.659 245.198
Summe Kosten 192.260 232.260 235.680 239.159 242.698
Saldo 0 0 2.500 2.500 2.500

Kostensteigerungen ab 2020:
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Personalkosten 1,5% pro Jahr ab 2019
sonst. betriebl. Kosten 2% pro Jahr

Finanzplan



WGG Verwaltungsgesellschaft mbH

Wirtschaftsplan
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Erlose 2019

Erlosposition WGG Verwaltung GmbH
Plan
2019
Haftungsvergutung gem. § 19 Gesellschaftsvertrag 1.250

Kostenausgleich durch die Wohnbau- und
Grundsticksgesellschaft der Stadt Gronau (Westf.) mbH &
Co KG 3.578

Gesamtsumme 4.828

Erlose
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Kosten 2019

Kostenposition

WGG Verwaltung GmbH
Plan
2019

Kontoflihrung

Kosten Geschéaftsfuhrung
Steuerberatungskosten
Wirtschaftspriferkosten
Sonstige Steuern
Gesamtsumme

108

0
1.720
3.000
0
4.828
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Kosten



Saldo 2019

Saldo

WGG Verwaltung GmbH

Summe Erlose

Summe Kosten

Saldo

Plan
2019
4.828
4.828
0
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Saldo



Erfolgsplan 2019

WGG Verwaltung GmbH
Plan
2019

1.  Umsatzerlose
2. sonst.Erlose 4.828

Summe Rohertrag 4.828
3. Aufwendungen f. bezogene

Leistungen 0
4. Personalaufwand 0
5. Abschreibungen auf Sachanlagen 0
6. sonst.betriebl. Auf-

wendungen 4.828
7. Zinsen und ahnl.Auf-

wendungen 0
8. Steuern vom Einkommen und vom

Ertrag 0

Ergebnis der gewohnl.

Geschaftstatigkeit 0
9. sonst.Steuern 0

Jahresuberschuss 0

800

Erfolgsplan



Vermogensplan 2019

WGG Verwaltung GmbH

Plan

2019
Einnahmen:
Eigenmittel:
Abschreibungen auf Sachanlagen 0
Zuschusse:
Fordermittel 0
Kreditaufnahmen 0
Summe 0
Ausgaben:
Tilgungen 0
Sachanlagen:
Grundsticke 0
Betriebs-und Geschaftsausstattung 0
GWGs
Summe 0

Vermogensplan
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Investitionsplan 2019

WGG Verwaltung GmbH

Plan
2019

Arbeitsplatz Mitarbeiter 0,00

Weitere Grundstiickskaufe 0,00

Summe 0,00
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Stellenplan 2019

WGG Verwaltung GmbH Entgeltgruppe

Geschaftsfiuhrer 11 ab 2019

100 %ige Kostenweiter-
belastung

Stellenplan
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Finanzplan 2018 - 2022

Erlésposition 2018 2019 2020 2021 2022

Umsatzerlose 0 0 0 0 0
sonst. Erlose 18.207 4.828 4.925 5.023 5.124
Summe 18.207 4.828 4.925 5.023 5.124
Kostenposition 2018 2019 2020 2021 2020

Personalkosten 15.719 0 0 0 0
Abschreibungen 0 0 0 0 0
Zinsen 0 0 0 0 0
sonst.betriebl.Kosten 2.488 4.828 4.925 5.023 5.124
Sonstige Steuern 0 0 0 0 0
Summe 18.207 4.828 4.925 5.023 5.124
Saldo 2018 2019 2020 2021 2020

Summe Erlése 18.207 4.828 4.925 5.023 5.124
Summe Kosten 18.207 4.828 4,925 5.023 5.124
Saldo 0 0 0 0 0

Kostensteigerungen ab 2020:
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sonst. betriebl. Kosten 2% pro Jahr

Finanzplan



Wohnbau- und Grundstilicksgesellschaft
der Stadt Gronau (Westf.) mbH & Co. KG

Jahresabschluss 2017
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Seite 4

WGG Wohnbau- und Grundstiicksgeselischaft der Stadt Gronau (Westf.) mbH & Co KG

Gronau (Westi.)

Bilanz zum 31. Dezember 2017

Aktiva
31.12.2017 30.08.2017
€ €
A. Anlagevermégen
. Sachanlagen
1 Grundsticke, Grundstiicksgleiche Rechte und Bauten
einschiiedlich Bauten auf fremden Grundstiicken 430.000,00 0,00
430.000,00 0,00
B. Umlaufvermogen
i. Forderungen und sonstige Vermdégensgegensténde
1. ausstehende eingeforderte Einlage 0,00 430.000,00
2. sonstige Vermdgensgegenstande 198,36 0,00
198,38 430.000,00
H. Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten 36.635,16 0,00
36.834,52 430.000,00
466.834,52 430.000,00
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Sejte 5

Passiva
31.12.2017 30.08.2017
€
A. Eigenkapital
I. Kapitalanteile Komplementér 0,00 0,00
il. Kapitalanteile Kommanditisten 430.000,00 430.000,00
lIl. Jahresiberschuss 23.062,70 0,00
453,062.70 430.000.00
B. Rickstellungen
1. Steuerriickstellungen 992,00 0,00
2. sonstige Riickstellungen 4.500,00 0,00
5.492,00 0,00
C. Verbindlichkeiten
1. Verbindiichkeiten aus Lieferungen und Leisiungsn 1.018,40 0,60
2. Verbindlichkeiten gegeniiber verbundene Untemehmen 7.261,42 0,00
8.279,82 0,00
466.834,52 430.000,00
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WGG Wohnbau- und Grundstiicksgesellschaft der Stadt Gronau (Westi.) mbH & Co KG
Gronau {Westt.)

Gewinn- und Veriustrechnung
fiir die Zeit vom 30. August 2017 bis 31. Dezember 2017

2017
€

1. sonstige betriebliche Ertrage 45.318,00
2. Materialautwand

a) Aufwendungen fiir bezogene Leistungen -6.740,59
3. sonstige betriebliche Aufwendungen -14.001,68
4. Zinsen und ahnliche Aufwendungen - -521,03
5.  Steuern vom Einkommen und vom Ertrag -992,00
6. Ergebnis nach Steuern 23.062,70
7. sonstige Steuern 0,00
8. Jahresiiberschuss 23.062,70
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Lagebericht fiir das Geschiiftsjahr 2017

WGG der Stadt Gronau GmbH & Co KG, Gronau

I.  Darstellung des Geschéftsverlaufs und Lage der Geselischaft

1. Entwicklung der Branche und der Gesamtwirtschaft

Die WGG Wohnbau- und Grundstlicksgeselischaft der Stadt Gronau (Westf.)
mbH & Co. KG (im felgenden "WGG" genannt) agiert als Wohnungsbau- und Grund-
stlicksentwicklungsgesellschaft der Stadt Gronau im gesamtwirtschaftlichen Kontext
der Wohnbau- und Grundstlicksentwickiungssituation im Stadtgebiet Gronau.

Die Gesellschaft wurde am 30. August 2017 gegrindet. Die Griindung erfolgte vor
dem Hintergrund, dass die Anzahl an sozialgeférderten Wohnungen im Stadtgebiet
Gronau in den kemmenden Jahren merklich zurlickgehen kdnnte, da viele Woh-
nungen in den 60er, 70er und 80er Jahren geférdert wurden und die Bindungsfristen
auslaufen. Weiterer Grund fiir die Grindung war, Wohnbaulandentwicklung zu be-
treiben, um die Stadt Gronau wieder in die Lage zu versetzen, Ober die Gesellschaft
Wohnbaugrundstlcke an Bauherren vergeben zu kénnen. In den vergangenen Jah-

ren wurden diese Grundstiicke ausschliieBlich von Privaten bereitgestelfit.

2. Geschéfistatigkeit

Die wesentliche Geschéaftstatigkeit der Gesellschaft bestand darin, das Grundungs-
geschehen durchzufihren. Im Rahmen der Grindung wurden der Gesellschaft zwei
bebaubare Grundstlicke an der Ecke Laubstiege, Eper StraBe, von der Stadt Gronau
Ubertragen. Darliber hinaus wurden gemeinsam mit dem Aufsichisrat Moglichkeiten
der Bebauung im Stadtgebiet erértert und mit verschiedenen Grundstuckseigenti-

mern Erwerbsgespriche gefiihrt.

3. Investitionen

Investitionen wurden in 2017 nicht getatigt, insbesondere keine Grundstiicke erwor-

ben.
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Personal

Die Gesellschaft verfligt Uber kein eigenes Personal. Die Geschiftsithrung wird

durch die WGG Verwaltungsgesellschaft mbH, Gronau, wahrgenommen.

Wesentliche Vorgéange des Geschéftsjahres

Wesentlicher Vorgang des Geschéftsjahres war die Griindung sowie die Aufarbei-
tung der Méglichkeiten einer Wohnbaulandentwicklung im Stadtgebiet. In diesem Zu-

sammenhang wurden erste Erwerbsgesprache gefiihrt.

Darstellung der Vermdgens-, Finanz- und Eriragslage

Vermdgenslage

Einleitend ist zu sagen, dass es sich um das Erstjahr handelt und somit Vergleiche
mit dem Vorjahr nicht maglich sind.

Die Bilanzsumme der WGG betragt TEUR 467 und ist in erster Linie auf die Einlage
eines Grundstlicks zurlickzuf@hren {TEUR 430). Weiterhin betrdgt das Guthaben bei
Kreditinstituten TEUR 37.

Auf der Passivseite resultiert die Bilanzsumme in erster Linie aus der Einzahlung des
Eigenkapitals (TEUR 430).

Der Jahresiiberschuss betrug im Berichtsjahr TEUR 23 bei einer Eigenkapitalquote
von 97,00 %.

Finanzlage

Die liquiden Mittel betragen TEUR 37.

Fr den Zeitraum der Griindungsphase und der ersten Jahre danach hai der Rat der
Stadt Gronau (Westf.) entsprechend der Finanzplanung Mitiel in Aussicht gestelt,
den Geschéfisbetrieb aufrecht zu evhalten. Darlber hinaus ist die Stadt Gronau
(Westf.) bereit, im Rahmen ihrer Maglichkeiten Kreditmittel fiir den Erwerb von

Grundstiicken zur Verflgung zu stellen.
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Ziel ist jedoch, in einigen Jahren einen von der Stadt Gronau (Westf.) finanziell unab-

hangigen Geschaftsbetrieb zu gewéhrleisten.

Die Zahlungsféhigkeit war im Geschaftsjahr 2017 zu jeder Zeit gewahrleistet.

Ertragslage

Erlése wurden im Jahre 2017 nicht erzielt.Die Gesellschaft hat jedoch einen Be-
triebskostenzuschuss der Stadt Gronau {Westf.) in H6he von TEUR 45 erhaiten, der

als sonstiger betrieblicher Ertrag ausgewiesen wird.

Die Gbrigen Aufwendungen beinhalten im Wesentlichen die bezogenen Leistungen
fir die Geschéftsfithrung von T€ 7, Rechts- und Beratungskosten von T€ 6 und Ab-
schluss- und Priifungskosten von T€ 4,5.

Chancen, Risiken und Ausblick der zukiinftigen Entwicklung

Chancen und Risiken

Die von der Stadt Gronau (Westf.) gegebene Zusage, dass Grindungsgeschehen
und die ersten Jahre danach finanziell zu begleiten flhrt dazu, dass eine Bestands-
gefahrdung zum 31.12.2017 und in den Folgejahren nicht erkennbar ist. Der Fortbe-
stand der Geselischaft ist in der weiteren Zukunft davon abhangig, dass Wohnbau-
grundsticke entwickelt werden und Waohnraum geschaffen wird, wodurch die Kosten

der Gesellschaft refinanziert werden.

Da die Geseilschaft in Zukunft Grundstlicke zum Zwecke der Baulandentwickiung er-
werben wird und die Stadt Gronau (Westf.) die kommunaie Planungshcheit ausibt,
ergeben sich in der Zusammenarbeit Chancen, dem Wohnungsmarkt bebaubare
Grundstiicke zuzufiihren und damit die Bauwohnlandentwickiung in der Stadt Gronau

{Westf.) voranzutreiben.
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2.  Ausblick

In 2018 soll ein erstes Grundstilck erworben werden. Die Bebauung des Grundstiicks
an der Laubstiege durch die Geselischaft seibst bzw. ggf. durch einen Dritten ist zu
diskutieren. Damit kdnnen erste Umsétze getétigt werden. Fir das Gesamtjahr 2018
wird davon ausgegangen, dass der im Wirtschaftspian veranschiagte stadtische Zu-
schuss bendtigt wird.

Gronau, den 30. Oktober 2018

,Zd,) / ////f K/fzz,m, .

Peter Thegei amp




