\ \ N A Geléandehdhe Uber Normal- sachgemaflien Bergung des Bodendenk- 5.0 Hinweise wahrend der Bauzeit Gronau, den XX.XX.2025 Der Rat der Stadt Gronau hat den
Gemarkung Epe PLANZEICHEN' GRUNFLACHEN X 42,72 héhennull (NHN) in Meter mals sowie zur Klarung der Fundum- Die Hinweise aus dem Umweltbericht zur Bebauungsplan in seiner Sitzung am
Flur 36 ERKLARUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) stédnde und zur Sicherung weiterer auf dem fachgerechten Handhabung des Bodens Der Burgermeister XX.XX.2025 nach Prufung der

Grundstiick vorhandener Bodendenkmaéler bzw. Oberbodens, der Vermeidung von im Auftrage: fristgerecht  vorgebrachten  Stellung-
. e zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denkmal- Schadstoffeintrdgen wahrend der Bauzeit nahmen gemal § 10 Abs. 1 BauGB als
NUTZUNGSSCHABLONE private Grunflache HINWEISE schutzgesetz NW). und zum Einzelbaumschutz bzw. Satzung beschlossen. Die Begriindung
Sicherung von Gehoélzbestanden, sind zu wurde gebilligt.
a = Art der baulichen Nutzung . .- 1.0 Bodendenkmale 2.0 Altlasten berlicksichtigen. (Unterschrift)
a b = Zahl der Vollgeschosse FLACHEN FUR MARNAHMEN Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenk- Altlasten sind im Planbereich nicht bekannt. Gronau, den XX.XX.2025
d ¢ = Grundlachenzahl (GRZ) . maler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Werden dennoch kontaminierte Bereiche 6.0 Der Planung 2zugrundeliegende Vor-
d = Geschossflachen (GFZ) ZUM SCHUTZ’ PFLEGE UND ZUR Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, entdeckt, so sind diese zu sichern und schriften Der Ausschuss fiir Planen, Bauen und Der Burgermeister
e f e = Textliche Festsetzungen ENTWICKLUNG VON NATUR Einzelfunde aber auch Veranderungen und unverandert zu belassen. Weitere MaR- Die der Planung zugrundeliegenden Vor- Denkmalschutz hat in seiner Sitzung am
- f = Bauweise UND LANDSCHAFT Verfarbungen in der natirlichen Bodenbe- nahmen dirfen erst nach vorheriger schriften Gesetze, Verordnungen, Erlasse 08.12.2025  dem Entwurf  des
) schaffenheit, Hohlen und Spalten, aber Begutachtung durch den Kreis Borken, und DIN-Vorschriften) kénnen wahrend der Bebauungsplans zugestimmt und seine
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) auch Zeugnisse tierischen  und/oder Untere Bodenschutzbehérde zwecks Fest- Dienstzeiten bei der Stadt Gronau, Fach- offentliche ~ Auslegung  sowie die (Unterschrift)
ART DER BAULICHEN NUTZUNG pflanzlichen Lebens aus Erdgeschicht- legung eventuell erforderlicher Sanierungs- dienst Stadtplanung eingesehen werden. Beteiligung der Behdrden beschlossen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) weoesweg Umgrenzung von Flichen zur licher Zeit, Fossilien) entdeckt werden. malnahmen vorgenommen werden.
. o|  Anpflanzung, Bindung und Er- Ort und Dauer der dffentlichen _ _
; ; cececeows Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist 3.0 Kampfmittel Auslegung gemal § 13 Abs. 2 BauGB i. Der Bebauungsplan ist mit der Bekannt-
WA ?élaegaedr[lﬁ'/sov)\/ohngeblet (WA) haltung der Stadt/Gemeinde als Untere Ist bei Durchfihrung der Bauvorhaben der VERFAH RENSVERMERKE V. m. § 3 Abs. 2 BauGB wurden am machung vom gemal §
Denkmalbehdrde und/oder der Erdaushub auBergewohnlich verfarbt oder 12.12.2025 ortsublich bekanntgemacht. 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten.
LWL-Archéologie far Westfalen, werden verdachtige Gegenstéande beo- Der Entwurf des Bebauungsplans hat
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG DARSTELLUNGEN IN DER AuBen§teI_Ie Munster _(Tel. 0251/591 8911), bachtet, sind die Arbeiten sofort einzu- D_er Rat der Stadt Gronau.hat in seiner mit der dazugehérigen Begrl'.Jndun.g vom Der ) Bebauungsplan kann mit der
9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB PLANUNTERLAGE UND ZUR unverzlglich anzuzeigen. Das entdeckte stellen und es ist unverziglich der Kampf- Sitzung am 28.09.2022 die Aufstellung 05.01.2026  bis einschlieflich Begrindung  und der zusammen-
(§ S. r. auGB) Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte mittelbeseitigungsdienst ~ Westfalen-Lippe des Bebauungsplans Nr. 224-2 "Alfertring", 06.02.2026 im Internet und o&ffentlich fassenden Erklarung gemaf § 10 Abs. 3
Zahl der Vollgeschosse als BESTIMMUNG DER GEOME- Zind t')oi\s zum Ablauf vor:jeitner Woshle nach durch die 6rtliche Ordnungsbehérde oder ﬁ Amﬂerung und Ergénzung Stadtteil Epe, ausgelegen. SauGo_fl? bei dertStadé dGronau wahrend
. er Anzeige unverdndert zu belassen, Polizei zu verstandigen. eschlossen. er Offnungszeiten ab dem
I g:gpls\;gig (§ 17 Abs. 4 TRISCHEN EINDEUTIGKEIT wenn nicht die Obere Denkmalbehdrde die ? Die Beteiligung der beriihrten Behdrden eingesehen werden.
———o6—— Flurstiicksgrenze Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die 4.0 Artenschutz Als nachster Schritt erfolgte die friihzeitige und sonstigen Trager oOffentlicher
0,4 Grundflachenzahl (GRZ) Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die In beleuchteten Bereichen / Flachen sollen Beteiligung. Ort und Dauer der friihzeitigen Belange gemafll § 3 Abs. 2 BauGBi. V. Gronau, den
N . Obere Denkmalbehérde kann die Frist nach Méglichkeit insektenfreundliche Beteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB m. § 4 Abs. 2 BauGB hat vom
Geschossflachenzahl (GFZ) Gebéude mit Hausnummer verlangern, wenn die  sachgerechte Leuchtmittel zum Einsatz kommen. Neben wurden am 08.09.2023 ortsiiblich bekannt- 05.01.2026 bis einschlieRlich Der Biirgermeister
Untersuchung oder die Bergung des dem Einsatz der Leuchtmittel ist auf ein gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans 06.02.2026 stattgefunden. im Auftrage:
Wirtschaftsgebaude/Garage die Batoffenen sumutbar ist (§ 16 AbS. 2 e on (oime. Abstraning nach ohen. werg o | 15.002023 - bis" " einechliobich Gronau, den XX.XX.2025
e betroftfenen zumutbar IS S. unten (keine Abstrahlung nach oben, weni vom UY. IS einscnlielsiic ronau, den . .
BAUWEISE . Denkmalschutzgesetz NW). Gegenuber der Lichtstffeuung) ZzU achtfn_ Zudem soll be?i 16.10.2023 im Internet und Offentlich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 150 Flursticksnummer Eigentiimerin oder dem Eigentiimer sowie der Wahl der Lampenstandorte ein groft- ausgelegen. Die Beteiligung der beriihrten Der Birgermeister (Unterschrift)
. , . den sonstigen Nutzungsberechtigten eines méalicher Abstand zu anarenzenden Behdrden und sonstigen Trager offentlicher im Auftrage:
1:500 0 Offene Bauweise W ow——— GrgnAzg Gslgngcs;bBerelch Grundstiicks, auf dem Bodendenkmaler Geﬁmzbesténden eingehalten w%rden. Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB hat vom
0 0 0 0 01 Baugrenze (§ 9 Abs. 7 BauGB) entdeckt werden, kann angeordnet werden, 15.00.2023 bis einschlieRlich 16.10.2023
——— B TS § 23 Abs. 3 BauNVO . . Bemafungslinie dass die notwendigen MaRnahmen zur stattgefunden.
777777 (Unterschrift)
TEXTLICHE Die max. Firsthéhe (FH) baulicher Anlagen 6.0 Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, 7.2 Dachbegriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. flache). Voraussetzung ist, dass fur die stellen und die Vorgehensweise mit der ERMACHTIGUNGS'
wird mit max. 9,50 m festgesetzt. Die Ober- § 14 BauNVO) BauGB) Flachen eine ausreichende Besonnung Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.
FESTSETZUNGEN kante wird gemessen von der angegebenen Nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Flachdacher und flach geneigte Dacher (bis bzw. ein ausreichender Solareintrag GRUNDLAGEN
Hohe tUber NN des dem Vorhaben né&chst- Verbindung  mit § 23 Abs. 5 BauNVO 10 Grad Neigung) im Plangebiet sind zu gegeben ist. Die Flachen von solarther- Die erstmalige Flacheninanspruchnahme
gelegenen Hoéhenbezugspunktes innerhalb sind Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO begriinen. mischen Anlagen auf Dachflachen sowie (Baufeldfreimachung) ist aulerhalb der .
1.0 Art der Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, der Uberbaubaren Fliche bis zum héchsten auf den vordgren gicht §Uberbaubaren ) von Photovoltaikmodulen an Hausfassaden Kernbrutzeit der Végel (d. h. nicht in der 1- Baugesetzbuch in der Fassung der
§ 4 BauNVO) Punkt der auBeren Dachhaut. Grundstiicksflachen unzuldssig, die der Die  Dachflachen sind  mit kbnnen auf die Solarmindestflache auf Zeit vom 1. Marz bis 31. Juli eines Jahres) Bekanntmachung vom 3. November
, , , jeweiligen offentlichen oder privaten Ver- mindestens 12 cm dicken, durchwurzel- Déchern angerechnet werden. vorzunehmen. Eine Durchfihrung innerhalb 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt Stadt G ronau
1.1 In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Darliber hinaus wird eine maximale kehrsflache zugewandt sind. Ansonsten baren Substrataufbau zu versehen und der Brutzeit kann zugelassen werden, wenn durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. (WeStfalen)
gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nach § 4 Drempelhdhe von 1,50 m festgesetzt. Der sind Nebenanlagen unter Beriicksichti- extensiv mit standortangepassten Grasern 9.0  Entwisserung sichergestellt wird, dass Beeintrachtigun- Oktober 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257)
Abs. 3 BauNVO Ziffern 1-5 ausnahmsweise neigung als 75 Grad ist unzulassig. gung der bauordnungsrechtlichen Vor- und Stauden zu bepflanzen. Die Dach- Das Niederschlagswasser ist (iber die gen der Tierwelt und artenschutzrechtliche geéandert worden ist (BauGB) Regieru ngsbezirk Minster - Kreis Borken
zulassigen Anlagen nicht Bestandteil des schriften  innerhalb des WA auch begriinung ist zu pflegen und dauerhaft zu belebte Bodenzone zu versickern. Die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG .
Bebauungsplans. Drempel (Kniestock) ist das aufgehenden auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicks- erhalten. Versickerungsmulde ~ muss  naturnah nicht eintreten. 2. Baunutzungsverordnung in der Fassung
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes Mauerwerk zwischen der Oberkante des flache zuléssig. begriint werden. Dabei sind keine Gehélze der ~ Bekanntmachung = vom  21.
- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe Dachgeschossfubodens und der Dach- Hiervon ausgenommen sind Dachflachen, in der Mulde erlaubt und die Mulde darf Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen November 2017 (BGBI. | S. 3786), die
- Anlagen fir die Verwaltung schrage. Die festgesetzte Drempelhdhe 6.0  Ortliche Bauvorschriften (§86 Abs. 4 die kleiner als 15 m? sind, um einer Un- nicht befestigt werden. dammerungs- und nachtaktiver S&uge- durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli
- Gartenbaubetriebe bezieht sich auf das MaR zwischen der BauO NW, § 9 Abs. 4 BauGB) verhaltnismaRigkeit vorzubeugen. Zudem tiere (Fledermause) und Vogelarten ist 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geéandert
- Tankstellen Oberkante und des FertigfuBbodens im kann auf die Einrichtung verzichtet Hierbei sind die Vorgaben des DWA-A 138 zwischen Sonnenuntergang und Sonnen- worden ist (BauNVO) b
Dachgeschoss und der Schnittlinie der 6.1 Definition Dachgeschoss werden, wenn auf mindestens 50% einzuhalten. Der Abstand der Sohle der aufgang eine néchtliche Durchfiihrung von _
1.2 Einzelhandelsbetriebe sind im Plangebiet Innen flache der aufgehenden Wand mit Ein Dachgeschoss im Sinne dieses Bebau- geeigneten Dachflachen Anlagen fir die Versickerungsanlage muss mindestens 1,0 Bauarbeiten bzw. eine nachtliche 3 Planzeichenverordnung vom 18.
gem. § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 der Unterkante der Dachhaut (Sparren- ungsplans ist ein Geschoss, welches auf Solarenergienutzung installiert werden. m betragen und darf eine Hohenkote von Beleuchtung der Baustelle zu vermeiden. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
BauNVO ebenfalls generell ausgeschlossen. verkleidung). mindestens  zwei  gegeniberliegenden 42m+NN nicht unterschreiten, bei einem die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes
Seiten  durch  geneigte  (gewdlbte) 7.3 Pflanzgebot, naturnahe Garten- Grenzabstand zu Nachbargrundstticken Sollten im Zuge der Baufeldkontrolle/ vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr.
2.0 MaB der Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1BauGB, 2.3.1 Sonstige Hohenfestsetzungen Dachflachen begrenzt ist. Die Trauflange gestaltung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) von mindestens 2 m. Umweltbaubegleitung das Vorkommen von 189) geandert worden ist (PlanZV)
§ 16 BauNVO) Fir Gebaude mit einem Flachdach gilt, dass der Dachflaiche muss mindestens 50 % der Die nicht Uberbaubaren Grundstiicks- Amphibien im Baufeld festgestellt werden, ) _
die maximale Geb&udehthe (Oberkante der jeweiligen Fassadenlange betragen. flachen,  abgesehen von  Zufahrten, Um zu verhindern, dass aufgrund der ist zur Vermeidung der Einwanderung von 4. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-
2.1 Geschossflichenzahl (§ 20 BauNVO) baulichen Anlage) eine Héhe von 6,50m Zugangen und Stellplatzen, sind gértnerisch Niederschlagswasserableitung des Dach- Amphibien in das Baufeld, eine Leitein- Westfalen (Landesbauordnung 2018
Die Geschossflachenzahl wird auf 0,8 nicht tiberschreiten darf. 6.2 Dachgauben anzulegen. flachenwassers Schwermetalle in  das richtung am stlichen Grundstiicksrand zu BauO NRW 2018), vom 21. Juli 2018
festgelegt. Gem. § 20 Abs. 3 BauNVO wird Dachgauben haben von der Firstlinie der Grundwasser eingetragen werden, dirfen installieren. Die Leiteinrichtung bleibt fur die (GV. NRW. S. 421), zuletzt mehrfach
dartiber hinaus festgesetzt, dass auf die 2.4  Hoéhenlage (§9 Abs. 3 BauGB) jeweiligen Dachschrage und der Dach- Dartiber hinaus ist entlang der siidlichen keine Dacheindeckungen aus unbeschich- Dauer der Baumalnahme bestehen. Eine geandert durch Gesetz vom 31.10.2023 Jammertal
Geschossflache die Flachen der Aufenthalts- Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfuli- auRenkante mindestens 1,00 m Abstand zu Grundstiicksgrenze eine mehrreihige tetem Metall verwendet werden. tagliche Kontrolle auf das Vorkommen von (GV.NRW. S. 1172)
raume in Nicht-Vollgeschossen einschlieR- bodens darf nicht héher sein als 0,50 m tber halten. Hecke aus heimischen Gehédlzen mit 3m Amphibien und eine Umsetzung der Tiere _ }
lich der zu ihnen gehdrenden Treppen- der angegebenen Hohe tiber NHN des dem Breite anzupflanzen. Die vorhandenen 10. Artenschutz durch eine fachkundige Person ist zu S. Gemeindeordnung  fir ~ das  Land
raume und Umfassungsrdume ausnahms- Vorhaben n&chstgelegenen Hohenbezugs- 6.3  Anbauten Geholze konnen in die Heckenpflanzung Die Beseitigung von Gehdlzen ist zwischen gewahrleisten. Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
weise nicht mit anzurechnen sind. punktes innerhalb der Uberbaubaren Flache. Anbauten haben sich hinsichtlich Farb- mit einbezogen werden. dem 1. Oktober und dem 28. Februar und . Fa§Sun9 der Bekanntmachung vom 14.
gebung dem Hauptgebaude anzupassen. somit auRerhalb der Brutzeit von Végeln Zur  Kontrolle einer  zulassungs- und Juli 1994 (GV' NRW S. 666), zuletzt
2.2. zulissige Grundflichenzahl (§ 19 3.0 Bauweise (§22 BauNVO) Sie haben sich in Bezug auf die First- und Gehélzliste standortheimische Striucher: vorzunehmen. umweltrechtskonformen  Baudurchfiihrung mehrfach geandert durch Artikel 1 des
BauNVO, § 17 BauNVO) Fiir das WA wird eine offene Bauweise gem. Traufhdhe dem Hauptgebsude unterzu- Berberis vulgaris Berberitze soll eine Umweltbaubegleitung  (UBB) Gesetzes vom 10. Juli 2025 (GV. NRW. ==
Die Grundflachenzahl wird gemaR den § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt, in dem ordnen. Prunus spinosa Schlehe Zu entfernende Geholzbestande mit einem eingesetzt werden. Die UBB ist dabei durch S.618) Ubersichtspla
bereits geltenden Festsetzungen mit 0,4 ausschlieRlich Einzelhduser zuldssig sind. Carpinus betulus Hainbuche Stammdurchmesser > 30 cm sind vor fachlich ~qualifiziertes Personal durchzu- ) o _ R TSI | Schulze: —
festgesetzt. Es gilt zudem den seitlichen Grundstiicks- 7.0  Griinfestsetzungen Cornussanguinea Blutroter Hartrigel Beginn der Rodungsarbeiten auf Baum- fUh“’;”- .|.” der Bauzeit sowie wahrend der 6. Verordnung Uber die Ooffentliche Be-
abstand einzuhalten. Corylus avellana Hasel hoéhlen oder  andere als dauerhafte Geholzfa'llllunger.\ sollte die Baustelle ein- kanntmachung von kommunalem Orts-
2.3 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauGB) 7.1 Vorgirten (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Lonicera xylosteum  Rote Heckenkirsche Niststatte / Bruthdhle geeignete Strukturen mal wochentlich  begangen und auf recht  (Bekanntmachungsverordnung Be bau u ngsplan N r. 224
Fur das Plangebiet werden gemaR § 16 4.0  Regulierung der Wohneinheiten (§9 Abs. Die Vorgartenflachen sind zu begriinen und Rubus idaeus Himbeere und deren Besatz zu Uberpriifen. Die mégliche VerstoBe gegen umweltfachliche BekanntmVO) vom 26. August 1999 .
BauNVO i.V.m. § 18 BauNVO beziglich der 1 Nr. 6 BauGB) die Versiegelung auf ein MindestmalR zu Sambucus nigra Schwarzer Holunder Kontrollen sind vor dem Einzug der Auflagen der Genehmigung und gesetz- (GV. NRW S. 516), zuletzt geandert 2 Anderun
Hoéhenentwicklung von baulichen Anlagen Im WA sind pro Wohngeb&ude maximal zwei beschranken. Innerhalb der Vorgarten- Crataegus mono- WeiRdorn Fledermause in ihre Winterquartiere, d.h. liche Vorgaben kontrolliert werden. Sollte durch Verordnung vom 5. November . g
folgende Festsetzungen getroffen: Wohneinheiten (2WE) zulassig, um uner- flachen ist die Befestigung / Versiegelung gyna / laevigata Anfang bis Mitte Oktober, durchzufiihren. im Rahmen der Umweltbaubegleitung fest- 2015 (GV. NRW. 8. 741)
winschte Veranderungen der baulichen von Flachen nur fir Zufahrten, Zugange Viburnum lantana Wolliger Schneeball Vorhandene Baumhohlen sind zu ver- gestellt werden, dass eine weitere "Alfe rtrln "
Fur die Bebauung des Grundstiicks sind Eigenart des Siedlungsbereiches  zu und Stellplétze zulassig. Die Vegetations- llex aquilofolium Stechpalme schlieen. umweltfachliche Begleitung nach Baufeld- 7. Hauptsatzung der Stadt Gronau (Westf.) g
zwei Vollgeschosse zulassig. verhindern. flachen sind wasserdurchlassig anzulegen Cornus mas Kornelkirsche freimachung und - Vorabkontrollen nicht vom 28. Dezember 2010, in der .
) Sperrschichten innerhalb des Bodenauf- Rhamnus frangula Eaulbaum Die derzeit vorhandenen 4 Nistkisten mehr notwendig ist, kann diese in Fassung vom 14. Dezember 2023 Stadtteil Gronau
Die Traufhdhe (TH) wird fir max. 6,50 m 5.0  Uberdachte Stellpldtze und Garagen (§ 9 baus sind unzuldssig. Daher ist auch ein Rosa spec. Wildrosen sind in diesem Zeitraum auf dem QbI‘S]Pr(?Che' mit dI?r LCJjnteren Natllflrsghgtzr}
festgesetzt. Die Traufhohe wird gemessen Abs. 1 Nr.4 BauGB, § 12 BauNVO) Einbau von (Zier-) Schotter, Kies oder Euonymus Pfaffenhiitchen Grundstiick umzuhangen. Sollte eine : orh'z' elqgesge ;‘c (I)d er nur ntaf g a
von der angegebenen Hohe Uber NN des Garagen und Uberdachte Stellplatze (Car- ahnlichen Materialien zur Gestaltung der europaeus Umhangung aus technischen Griinden (Amphibien im Baufeld) eingesetzt werden.
dem Vorhaben nachstgelegenen Hahen- ports) sind gem. § 12 BauNVO auf den nicht Vorgérten, auch in untergeordneten Teil- Sorbus Eberesche / nicht m?}gli%h Sr?in, S:jnd die Nistlgo'\stgn
bezugspunktes innerhalb der uberbaubaren Uberbaubaren Grundstlcksflachen zuléssig. flachen, nicht zulassig. ; entsprechend ihrer derzeitigen Grole . o 2 . .
Fléchge.p Hierunter wird die Schnittkante Jedoch nicht zwischen Stral3enbegren- ° autctpara Vogelbeere und  Funktion zu  ersetzen. Die Planstand: Bete!l!gung der Offentlichkeit (gem. § 3 Abs. 2 BauGB)
zwischen den AuRenflichen des auf- zungslinie und Baugrenze. Diese miissen Als Vorgarten gelten die Grundstiicks- g0 Solarenergie (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b) Kontrolle und Umhéngung ~ wird durch Betelllgung der Behdrden (gem. § 4 Abs. 2 BauGB)
stehenden Mauerwerks und der Oberkante einen Abstand mind. 5,00m zur &ffentlichen flichen ~ zwischen der festgesetzten Bei neu zu errichtenden Gebzuden sind die ?T]e ?SrsondQUfChgterhgz die Fna%rllwe:js-
Dacheindeckung verstanden, unabhéngig Verkehrsflache einhalten. Strallenbegrenzungslinie und der zur ¥ i ; . ich dber die notwendige Fachkunde ]
davon, in welcher Hohe sich die eigentliche StraBe orientierten Gebaudeflucht, unab- ;:;rChz:ezusOrLa};r:;g;ﬁ% ggelg:e;[sirtw 3;?;2_ verfiigt. Im Falle eines Nachweises und Plangrundlage: Llegenschaftskataster Stand 01/2020
Traufe und / oder Traufrinne befindet. hangig von der Lage der vorderen voltaikmodulen auszustatten (Solarmindest- einer geplanten geplanten Bergung der
Baugrenze. Tiere ist eine Ausnahmegenehmigung zu FD 461 St )
‘ _Stadtplanung_Elfering November 2025
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