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1 Anlass und Aufgabenstellung

Die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 234 ,Hoher Weg*, Teilbereich 1 der Stadt Gronau Stadt-
teil Epe, wird im Sinne der Erweiterung des Gewerbegebiets, genauer der Gewerbegiebtsflache
der Fastbolt SchraubengroRhandels GmbH von der Stadt Gronau angestrebt. Die Erstellung eines
Umweltberichts zur Anderung des Bebauungsplans lauft im Parallelverfahren mit der Erstellung
eines Umweltberichts zur 116. Anderung des Flachennutzungsplans Gronau-Epe, welcher densel-
ben Bereich betrifft.

Innerhalb der friihzeitigen Beteiligung zum Vorhaben seitens betroffener Behérden und sonstiger
Trager offentlicher Belange gemal’ § 4 Abs. 1 BauGB wurde am 23.03.2024 Kontakt mit entspre-
chenden Institutionen aufgenommen. Stellung wurde von dem Kreis Borken und der Bezirksregie-

rung Mulnster bezogen.

1.1 Stellungnahmen verschiedener Interessentrager

Kreis Borken:

Der Fachbereich fur Bauen, Wohnen und Immissionsschutz des Kreises Borken gab am
25.03.2024 seine Stellungnahme zu dem Vorhaben ab. Aus Sicht des anlagenbezogenen Immis-
sionsschutzes liegen Bedenken aufgrund eines unzureichenden Mindestabstands zur Wohnbe-
bauung des nérdlich gelegenen Siedlungsgebiets vor. Dieser betrlige nur 30 m, sodass der fiir die
gewahlte Zonierung erforderliche Mindestabstand von 100 m deutlich unterschritten werden wiirde.
Die Richtigkeit Abstandsklasse wurde erneut geprift und angepasst sowie zuséatzlich ein Schal-
limmissionsgutachten im Fruhjahr 2025 umgesetzt (vgl. Anhang IV).

Des Weiteren wird die Erforderlichkeit einer Abstimmung mit dem Landesbetrieb Wald und Holz
Uber ein Waldumwandlungsverfahren genannt, da eine Rodung mit anschlieRender Versiegelung
von ca. 1 ha einer etwa 25-jahrigen Wald- und Gehdélzflache aus Uberwiegend heimischen Arten
geplant ist. Nach Auskunft des Regionalforstamtes Minsterland ist flr das Vorhaben nach Lan-
desforstgesetz § 43 Absatz 1 kein Waldumwandlungsverfahren notwendig, da es sich um eine
Ausnahme, genauer um einen Bebauungsplan nach § 30 BauGB handelt (vgl. Kapitel 5). Die Er-

haltung einer alten Solitareiche am slidwestlichen Rand soll ebenfalls mitberticksichtigt werden.

Im Hinblick auf das lokale Klima, Kaltluftinseln und Kaltluftstrémungen wird empfohlen, die linien-
haften Gehdlzstrukturen im Osten zu erhalten, um negativen Auswirkungen abzumildern und eine
durchgangige Grinstruktur zu erhalten oder die dort vorgesehenen Parkplatze durch Baumpflan-
zungen aufzuwerten. Diese Strukturen bilden zudem potenziellen Leitlinienstrukturen fir Fleder-
mause, was die Empfehlungen bestarkt. Zur weiteren Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf
das lokale Klima und zur Retention soll eine Dachbegrinung ggf. in Kombination mit Photovoltaik

festgesetzt werden. Die Anbringung von Photovoltaik wurde bereits eingeplant, eine Kombination
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mit Dachbegriinung wird aktuell jedoch ebenfalls abgelehnt und kdnnten innerhalb des nachsten

Beteiligungsverfahrens diskutiert werden (vgl. Kapitel 4).

Bezuglich des Artenschutzes werden vertiefende Erkenntnisse verlangt, wodurch weitere Kartie-
rungen der Artgruppen Avifauna und Fledermause nétig waren. Diese erfolgten durch das Biiro
BUNT und wurden im November 2024 abgeschlossen (Anhang Il und Ill). Die Untersuchungen
erganzten einen Fachbeitrag aus 2023 vom Bliro BUNT zusammen mit einer Fledermauskartie-
rung ebenfalls aus 2023, welche durch die Diplom Landschaftsékologin Frau Langkowsky umge-
setzt wurde. Falls eine Quartierfunktion flr Fledermause oder relevante Vogelarten in einer erfass-
ten Buntspechthdhle festgestellt wird, sollen CEF-MafRnahmen aufgestellt werden. Zudem sollen
vor Baubeginn erneute Kontrollen potenzieller Quartiere erfolgen und ebenfalls vor Baufeldauf-

nahme Ersatzquartiere zur Verfiigung gestellt werden.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht sowie in Bezug auf Abfall und Bodenschutz gibt es keine Beden-
ken seitens des Kreises. Es wird auf einen nahegelegenen unterirdischen 25.000 L Dieseltank
hingewiesen, welcher 2005 stillgelegt wurde. Allerdings liegen keine Hinweise eines Eintrages von
Diesel in den Boden oder das Grundwasser vor und es wurden keine weiteren Untersuchungen

umgesetzt.

Bezirksregierung Miinster:

Die Stellungnahme der Bezirksregierung Munster vom 04.03.2024 bezieht sich auf die Themen
Altlasten und Bodenschutz. Diese erwartet im Sinne des § 1a BauGB eine Prifung, ob vorrangig
eine Wiedernutzung von bereits versiegelten, sanierten, baulich veranderten oder bebauten Fla-
chen mdglich ist und bittet um entsprechende Priifung (z.B. von Alternativflachen) und nachvoll-
ziehbare Darlegung des Ergebnisses in dem hier vorliegenden Umweltbericht. Auf diese Thematik

wird im Kapitel 6 eingegangen.

1.2 Lage des Plangebiets
Das Plangebiet liegt im Siidosten des Stadtteils Epe. Der Anderungsbereich umfasst den GroRteil
des Flurstlicks 407/0 der Flur 46, welche der Gemarkung Epe innerhalb der Gemeinde Gronau

zugrunde liegt. Das gesamte Plangebiet ist im Eigentum der Stadt Gronau.
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Das Gebiet grenzt im Nordosten an die Siedlungsbebauung der Flurstiicke 91/0, 92/0, 93/0 und
197/0 der Flur 46 entlang der Strale ,Am Buddenbrock® an. Nordwestlich bis slidwestlich befinden
sich die Gewerbegebietsflachen von ,Getranke Blgener”, ,Husemann Textil* und des ,Fastbolt
Schraubengroflhandels”. Von Siiden bis Osten grenzen wiederum Grundstiicke fir militarische

Nutzungen an. Die Lage des Plangebiets ist aus dem folgenden Katasterauszug ersichtlich:

Abbildung 1: Katasterauszug
des Geltungsbereichs der 4. An-
7 derung des Bebauungsplans Nr.
234 (rote Umrandung).

1.3 Ziele der Bauleitplanung

Im Hinblick auf die Lage im Freiraum wurde friihzeitig die Regionalplanbehdérde bei der Bezirksre-
gierung Miinster um Stellungnahme gebeten. Hierzu wurden der Anderungsbereich im Geltungs-
bereich der Flachennutzungsplandnderung beschrieben und kartografisch dargestellt (Abbildung
2).

Abbildung 2: Auszug des Pla-

nentwurfs zur 4. Anderung des
Malistab 1:750

o’ s”|  Bebauungsplans Nr. 234.

M
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Der Anderungsbereich umfasst die Folgenutzung ,Gewerbliche Bauflachen = G*. In der aktuell
noch gultigen Fassung ist der Bereich als ,Flache flir den Gemeindebedarf — Flachen fiur den

Uberdrtlichen Verkehr und értliche Hauptverkehrsziige* festgesetzt.

Mit der im Parallelverfahren laufenden Anderung des Flachennutzungsplans sollen auf Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung die Voraussetzungen fir die planerische Entwicklung des Areals

geschaffen werden.

Es folgen relevante Aussagen aus dem vorlaufigen Planentwurf zur 4. Anderung des Bebauungs-

plans:

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB):

Der Erweiterungsbereich des Gewerbegebiets bzw. die Eingriffsflache umfasst eine Grofe von ca.
1 ha. Die Baugrenze nach § 23 Abs. 3 BauNVO zwischen der Uberbaubaren Grundstucksflache
und der angrenzenden Bereiche betragt zu allen Seiten 5 m. Die Grundflachenzahl (GRZ) nach §
16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO wurde mit 0,8 festgesetzt und die Baumassenzahl (BMZ) nach § 16 Abs.
2 Nr. 2 BauNVO mit 10,0. Als maximale Gebaudehdhe gelten 28 m bis zur Oberkante der Dach-

konstruktion.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB):

Die Uberbaubaren Flachen im Wohngebiet und auf den Gemeinbedarfsflachen werden durch die

Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

Fldachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs.
1 Nr. 20 BauGB):

Eine ndrdlich an das geplante Gewerbegebiet angrenzende Waldflache wird fiir den Erhalt festge-
setzt. Zudem ist eine Versiegelung von Freiflachen auf dem Gelande des Gewerbegebiets mit As-

phalt, Bitumen oder Beton unzulassig.

Okologische Belange:

Artenschutz:

Vor Beginn der MalRnahme ist die festgestellte Spechthéhle erneut auf Fledermausbesatz zu pri-
fen. Bei Besatz ist eine Absprache mit der Fledermausexpertin und der UNB fiir das weitere Vor-
gehen nétig. Zum Schutz der Fledermause soll die Beleuchtung so gering wie moglich gehalten

werden. Es sollen nach oben und seitlich abgeschirmte, warmweille Lampen (z.B.
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Natriumdampflampen und LEDs ohne Blauanteile) verwendet und niedrig angebracht werden. Es
werden Gehdlzpflanzungen an der Ostseite des geplanten Parkstreifens empfohlen, um festge-

stellte Fledermausleitlinen des angrenzenden Militdrgeldndes zu erhalten und zu optimieren.

Zur Konfliktvermeidung mit dem § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG sind Rodungsarbeiten aul3erhalb der
Fortpflanzungszeit (01.10. — 31.01.) durchzufliihren. Da in der Vergangenheit ein Saatkrahenpaar
im Anderungsbereich vorgefunden wurde, diirfen Rodungsarbeiten nicht im Februar fortgefiihrt
werden, da die Art meist bereits ab Februar an den Brutplatzen den Nestbau beginnt. Im Rahmen
einer erneuten Kartierung im Jahr 2024 konnte das Saatkrédhenparchen nicht erneut festgestellt
werden (vgl. Kapitel 3.3.2 und Anhang lll). Eine Folgenutzung ist jedoch nicht auszuschlief3en,
sodass die Festsetzung der Rodungszeiten zu Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte beibe-
halten werden sollte. Zudem ist es notwendig das Baufeld bis zum 15.03. (Beginn der Brutzeit) zu
raumen und fortan weitestgehend vegetationslos zu halten, um ein Brutgeschehen und damit Kon-
flikte mit dem § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG zu vermeiden.

Entwéasserung:

Das anfallende Niederschlagswasser ist Uber die Bestandsentwasserung der bereits bestehenden
Gewerbegebietsflache der Fastbolt Schrauben GmbH zu entwéssern. Voraussetzung ist die Kap-
pung der Abflussspitzen durch einen ausreichenden unter- oder tberirdischen Riickhalt. Ein Uber-
flutungsnachweis ist zu fiihren (da Flache > 800 m?) und der Umgang mit Verbandsgraben mit der

unteren Wasserbehorde zu klaren.

Hinweise:
Bodendenkmale:

Falls bei nétigen Bodeneingriffen Bodendenkmaler entdeckt werden, missen diese der Gemeinde
und/oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum flir Archaologie/Amt fiir Bo-
dendenkmalpflege Minster, unverziglich angezeigt werden und die Entdeckungsstatte mindes-

tens drei Werktage in unverandertem Zustand erhalten bleiben.

Altlasten:

Sind nicht bekannt. Bei Fund von kontaminierten Bereichen missen diese gesichert werden bzw.

die Bereiche unverandert belassen werden.
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1.4 Zweck und Inhalt des Umweltberichts

Entsprechend § 2a BauGB hat die Stadt im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bauleitplans
eine Begrindung beizufiigen. In ihr sind entsprechend der Anlage zu § 2 (4) und § 2a Nr. 2 BauGB
die aufgrund der Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Um-

weltschutzes zu beleuchten. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung.

Mit der Einfihrung der Umweltpriifung und der Aufnahme des Umweltberichtes in die Begriindung
sind Umwelterwagungen ausflhrlicher als zuvor in die Ausarbeitung von Bauleitplanen einzube-
ziehen. Im Umweltbericht sind die planungsrelevanten Schutzguter, ihre Funktionen und ihre Be-

troffenheit durch die Bauleitplanung zu erdrtern (§ 2 (4) BauGB).

Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein
anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans in angemes-

sener Weise verlangt werden kann (§ 2 (4) BauGB).

In § 1 (6) Nr. 7 BauGB sind die im Rahmen der Umweltprifung zu beriicksichtigenden Belange
aufgefihrt. Im Umweltbericht werden insbesondere die Schutzgiter Tiere, Pflanzen, Flache, Bo-
den, Wasser, Klima, Luft und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt behandelt; darliber hinaus europaische Schutzgebiete der Natura- 2000-Ku-
lisse, wenn vorhanden. Weitere Prifinhalte ergeben sich aus der Betrachtung des Schutzgutes
Mensch und seiner Gesundheit sowie den Kultur- und sonstigen Sachgutern. Die in § 1 (6) Nr. 7
BauGB dartber hinaus aufgeflihrten Belange des Umweltschutzes werden thematisch vorwiegend
im Rahmen der Betrachtung der o0.g. Schutzgiter behandelt. Demnach werden folgende Themen

und Schutzgtter im vorliegenden Umweltbericht betrachtet:

- Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit

- Tiere und Pflanzen bzw. Biotoptypen

- Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft

- Kulturelles Erbe und sonstige Sachgtiter sowie

- die Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgitern

Im vorliegenden Umweltbericht wird auf die erheblichen Beeintrachtigungen bzw. Umweltauswir-
kungen eingegangen und Bezug genommen, welche Wirkungen aufgrund der durch die Anderung
des Bebauungsplans hervorgerufenen Bauvorhaben zu erwarten sind. Zudem werden MalRnah-

men zur Vermeidung/Verminderung und ggf. Kompensation vorgestellt.
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2 Raumordnerische Bestimmungen des Umweltschutzes

2.1 Landesentwicklungsplan (LEP) NRW
Die folgenden Informationen stammen aus Kartenabbildungen der textlichen Fassung sowie der
interaktiven Karte des Landesentwicklungsplans NRW (MWIKE, 2024):

In der aktuellen Fassung des Landesentwicklungsplans NRW von Juni 2020 ist die Stadt Gronau

in der kartographischen Ubersicht zur zentralértlichen Gliederung als ,Mittelzentrum® dargestellt.

Wie der Darstellung zu Kulturlandschaften und Kulturlandschaftsbereichen zu entnehmen, liegt das
Plangebiet in der Kulturlandschaft 4 — Westminsterland. Sidlich des Plangebiets liegt der landes-

bedeutsame Kulturlandschaftsbereich 2 - Amtsvenn — Ammerter Mark.

Die Darstellung unzerschnittener und verkehrsarmer Raume zeigt, dass es im Bereich des Plan-

gebiets maximal 10 km?, Uberwiegend jedoch keinen unzerschnittenen verkehrsarmen Raum gibt.

Die Biotopverbundkarte legt dar, dass durch den Bereich Gronau ein Uberregionaler Wildkorridor
in Nord-Sddrichtung verlauft. Es liegen landesweit schutzwiirdige Schwerpunktraume Grinland im

in diesem Bereich vor.

Die Waldflachenkarte stellt den Prozentsatz an Waldflache fir die einzelnen Gemeinden dar. Dem-

nach hat Gronau einen Waldanteil von unter 20%.

2.2 Regionalplan Minsterland

Innerhalb des Regionalplans Minsterland (BEZIRKSREGIERUNG MUNSTER, 2013) befindet sich das
Plangebiet innerhalb eines Vorranggebietes fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen, wodurch
die Vorgaben der Regionalplanung auf den ersten Blick erfillt waren. Seitens der Bezirksregierung
Munster wurde im Sinne von Altlasten und des Bodenschutzes jedoch die Prufung von Flachen mit
ggf. moglicher Wiedernutzung von bereits versiegelten, sanierten, baulich veranderten oder be-

bauten Flachen vorgeschlagen (Ausweichflachen, vgl.Kapitel 6).

c) Bereiche fir gewerbliche und industrielle Mutzungen
[GIB), u. a.:

Abbildung 3: Ausschnitt aus der aktuellen
Version der zeichnerischen Festlegung des
Regionalplans Minsterland (Plangebiet =
grine Umrandung) (BEZIRKSREGIERUNG
MUNSTER, 2013).
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2.3 Aktueller Flachennutzungsplan (FNP)
Der Planbereich gehort innerhalb des im Jahr 1978 rechtswirksam gewordenen Flachennutzungs-
plans der Stadt Gronau verschiedenen Nutzungsbereichen an (STADT GRONAU, Stand 2019). Der
FNP stellt den aktuell als Wald genutzten Anderungsbereich als Flache fir den Gemeindebedarf
ohne genaue Definition nach § 5 Abs. Nr. 2 BauGB (Abb. 3, pinke Schraffur) dar. Zu diesen Flachen
zahlen Nutzungen als Altenheim/Altentagesstatte, Amtsgericht, Feuerwehr, Hallenbad, Jugend-
heim, Kindergarten, Kirche, Krankenhaus, Polizei, Post, Schule, Schutzraum, Sporthalle/Turnhalle,
Verwaltungsgebaude, Wohnheim oder Zollamt. Hieran anschlief3end liegen im Norden Wohnbau-
flachen (Abb. 3, orange Schraffur) gemaR § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO. In nordwestlicher Richtung
schlief3t sich eine gewerbliche Bauflache an. Der westliche Planbereich ist wiederum als gewerbli-
che Bauflache (Abb. 3, graue Schraffur) gemaf § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO abgebildet.

Art der baulichen Nutzung ~
§5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
Wohnbauflachen — W
§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVD

| Gemischte Bauflachen — M
§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNvo

Gewerbliche Bauflachen - G
§1 Abs. 1 Nr. 3 BauNvO

Sonderbaufiachen — 8
§ 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNvD

Flachen fur den Gemeinbedarf
§ 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Altenheim / Altentagesstatte
Amtsgericht

Feuerwehr

Hallenbad

Jugendheim

Kindergarten

Kirche

Krankenhaus

Polizel

Post

Schule

Schutzraum
Sporthalle / Tumhalle
Verwaltungsgebaude
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ofe]e]a]> plclolel+lcl2la] -] ]

Zollamt

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Gronau (STADT GRONAU, Stand 2019).

2.4 Erster rechtskriftiger Bebauungsplan und Anderungen (BP)

In der ersten rechtskraftigen Festsetzung des Bebauungsplans Nr. 234 ,Hoher Weg"“ Teilbereich |
(STADT GRONAU, 1996) (Anhang ) ist das Plangebiet in der zeichnerischen Darstellung als Bereich
der Nutzungsregelungen und MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB abgebildet. In der textlichen Festset-
zung gilt der Planbereich als eine der festgesetzten Flachen fiir Ausgleichs- und Ersatzmafinah-
men gemal § 8a BNatSchG fir die Gewerbegebiets- bzw. Eingriffsflachen mit den folgenden heu-

tigen Flursticksnummern der Flur 46:
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314, 315, 316, 317, 336, 339, 340, 342, 343, 344

Sowie der folgenden heutigen Flurstiicke der Flur 45:

685, 686, 588, 579, 740, 699, 698, 696, 694, 695, 756, 754, 755, 753, 528, 739, 575, 576, 577,
730, 735, 734, 733, 732, 731, 736, 661, 737, 690, 741, 664, 627, 665, 676, 667, 707, 630, 708,
629, 679, 710, 693, 709, 678, 666, 544, 545

Abbildung 5: Ausschnitt aus der ersten rechtskraftigen Festsetzung des Bebauungsplans Nr. 234 mit rechts-
kraftiger Wirkung ab 1996 (vgl. Anhang I) (STADT GRONAU, 1996). Das Plangebiet liegt im Bereich der gelb-
gepunkteten Umrandung.

Des Weiteren grenzt von Nordosten bis Stidwesten an die damalig geplante Ausgleichs- und Er-
satzflache eine Flache fur Landwirtschaft und Wald gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB in Form eines
linienhaften Geholzes an (Abbildung 5, dunkelgriine Schraffur). Nérdlich grenzt wiederum ein all-
gemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO an (Abbildung 5, rosarote Schraffur).

Ein BP mit der Nummer 234 ,Hoher Weg* Teilbereich | wurde erstmalig 1996 rechtskraftig festge-
legt (vgl. Anhang I). Die 6kologischen Belange innerhalb der textlichen Festsetzungen des BP mit
rechtskraftiger Wirkung von 1996 sind im dem Abschnitt 7.0 des BP festgehalten und betreffen
die Eingriffs-Ausgleichsregelung (Punkt 7.1), Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Natur und Landschaft (Punkt 7.2) sowie Erhaltungs-/Pflanzgebote fiir Baume,
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Straucher und sonstige Bepflanzungen (Punkt 7.3). Relevante Wortlaute der 6kologischen Belange

des BP von 1996 fur den geplanten Eingriff lauten wie folgt:

»~Punkt 7.1: Den — aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes — zu erwartenden Eingriffen
auf den mit ,E* gekennzeichneten Baufldéchen werden die auf den mit ,A“ gekennzeichneten Fla-
chen im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzten Ausgleichs- und Ersatz-
mallnahmen gem. § 8a BNatSchG zugeordnet. [...]“ (vgl. Abbildung 5).

Die damals als erwartete Eingriffsflachen geplanten Bereiche wurden auch als solche in Form eines
Gewerbegebietes umgesetzt. Die Flache fiir Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen wurde damals
einer Aufwertungsmaf3nahme in Form einer Aufforstung mit heimischen Gehdlzen unterzogen.
Diese Bepflanzung wurde entsprechend den Vorgaben umgesetzt und festgesetzt, dass die An-

pflanzungen zu erhalten, zu schiitzen und zu pflegen sind (vgl. Anhang I, Punkt 7.2.3).

Bis zum 01.01.2020 unterlagen die Baume im Planbereich einer Baumschutzsatzung (vgl. Anhang
I, Punkt 7.3.1 und 7.3.2), welche ab dem genannten Datum abgeschafft wurde. Jedoch gelten wei-
terhin uneingeschrankt folgende Hinweise zum Baum- und Gehdlzschutz des Merkblatts Arten-
schutz (Stadt Gronau, 2024):

LErhaltungsfestsetzungen gemél3 § 9 BauGB Abs. 25. a) & b) fiir Bdume und Gehélze im Rahmen
gliltiger Bebauungspldne. Grundsétzlich sind sowohl Einzelbaumerhaltungsfestsetzungen als auch

flichenhafte Festsetzungen in Form von Griinfldchen in Bebauungspldnen zu beachten.

Der Schutz von Wallhecken, Hecken, Baumalleen sowie von als Naturdenkmal festgesetzten B4u-
men (geméls BNatSchG bzw. Landesnaturschutzgesetz NRW) gemal3 § 39 Abs. 5 BNatSchG dlir-
fen Wallhecken, Hecken, Geblische sowie R6hrichte und Schilfbestdnde im Zeitraum vom 1.3. bis
30.9. eines jeden Jahres weder gerodet noch abgeschnitten* oder zerstért werden. (* Nur Form-
und Pflegeschnitte an Hecken, bei denen lediglich der diesjéhrige, frische Zuwachs schonend zu-
riickgeschnitten wird, sind gemal § 39 Abs. 5 BNatSchG ganzjahrig erlaubt, aber auch nur dann,

wenn dabei das Artenschutzrecht (z.B. der Schutz von Vogelgelegen) nicht verletzt wird.) [...]

Die DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Bdumen, Pflanzenbestdnden

und Vegetationsfidchen bei Baumalinahmen* ist unbedingt bei allen Arbeiten zu beachten!

Bédume und Gehdlze diirfen geméal3 § 39 Abs. 5 BNatSchG im Zeitraum vom 1.3. bis zum 30.9.
eines jeden Jahres nicht geféllt/entfernt werden! Besondere Vorsicht gilt aus Griinden des Arten-
schutzes vor der Féllung é&lterer Bdume. Es ist nédmlich davon auszugehen, dass éltere Bdume
Baumhoéhlen fiir Héhlenbrliiter (z.B. Specht, Hohltaube, Dohle, Star, ...) oder Flederméause aufwei-
sen kénnen. Dies ist rechtzeitig vor einer beabsichtigten Fallung durch Sachkundige abzuklédren.
Altere B&dume mit Fledermausquartieren sind sogar unabhéngig von der momentanen Belegung

ganzjéhrig geschiitzt!”

Innerhalb der MaRnahmenaufstellung (vgl. Kapitel 4) werden die genannten Hinweise zum Baum-
und Gehoélzschutz des Merkblatts Artenschutz (Stadt Gronau, 2024) berucksichtigt.
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Die anschlieRenden Anderungen des Bebauungsplans, genauer die erste, zweite und dritte rechts-
kraftige Anderung des Bebauungsplans Nr. 234 ,Hoher Weg* Teilbereich | betrafen nicht das Plan-
gebiet dieses Umweltberichts. Ferner besagt die 3. Anderung u.a. folgendes zu den Okologischen

Belangen:

,Die textlichen Festsetzungen des Ursprungsplan Nr. 234 ,Hoher Weg*, Teilbereich I, Stadtteil Epe,
zur Fladchenfestsetzung ,MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft“, gelten im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans im Ubrigen weiterhin fort.“ Dabei
handelt es sich um die Aussagen in Punkt 7.2 des erstmalig rechtskraftigen Bebauungsplans von
1996 (vgl. Anhang I).
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3 Umweltprufung

3.1 Mogliche Wirkungen bei der Umsetzung der Planung

Die Anderung der verbindlichen Bauleitplanung schafft Voraussetzungen fiir magliche zu planende
Baugebiete. Im vorliegenden Umweltbericht wird bei der Ermittiung mdglicher Umweltauswirkun-
gen davon ausgegangen, dass das geplante Vorhaben zuklinftig auch umgesetzt wird. Im Folgen-

den werden potenzielle baubedingte und anlagenbedingte Auswirkungen des Eingriffsaufgefihrt.

Baubedingte Auswirkungen

Relevant sind die folgenden Tatigkeiten/Vorgange: Baustelleneinrichtung, Betrieb von Baustellen-
Fahrzeugen und Baumaschinen, Errichtung von Zufahrts- und ErschlieBungswegen sowie Baufla-
chen. Dabei kommt es zu nachfolgenden potenziellen Wirkungen, die hinsichtlich der Auswirkun-

gen auf die Schutzgiter von unterschiedlicher Intensitat und Dauer sein kdnnten:

e Flacheninanspruchnahme; mechanische Einwirkungen (Erschitterung, Verdichtung, Um-
lagerung, Auftrag, Abgrabung, Veranderung des Bodengefiliges)

o Versiegelung

e Schadstoffeintrag, Nahrstoffeintrag

¢ Schallemissionen und Erschitterungen

e Lichtemissionen

e Zerschneidung von Funktionszusammenhangen

e Zerstdrung/Zerschneidung von Lebensraumen

e Verlust von Pflanzen und Tieren

¢ Beunruhigung/Scheuchwirkungen fir Tiere

Anlagenbedingte Auswirkungen

Als anlagenbedingte Auswirkungen der Erweiterung des Gewerbegebietes mit geplanten Gebau-

den und Parkplatzen werden folgende Wirkungen erwartet:

e Flacheninanspruchnahme, Versiegelung

o Habitatverlust, Habitatveranderung

e Zerstdrung/Zerschneidung von Lebensraumen

e Zerschneidung von Funktionszusammenhangen

e Beunruhigung/Scheuchwirkung fur Tiere

¢ Visuelle Beeintrachtigungen und Veranderung der Eigenart des Landschaftscharakters
e Larm- und Lichtemissionen

¢ Veranderung des Wohnumfeldes fir Menschen in der Nachbarschaft

e Beeintrachtigung oder Verlust von Blickbeziehungen bzw. Aussichten

o Wechselwirkungen und/oder Kumulation der verschiedenen Wirkfaktoren
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3.2 Schutzgut Mensch, insbesondere menschliche Gesundheit

Ziele:
GemalR Bundes-Immissionsschutzgesetz — BImSchG:

§ 1 (1): Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser,
die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachgtiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu

schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

§ 3 (1): Schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne dieses Gesetzes sind Immissionen, die nach
Art, Ausmal oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belasti-

gungen fir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren.

§ 3 (2): Immissionen im Sinne dieses Gesetzes sind auf Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden,
das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter einwirkende Luftverunreinigun-

gen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnliche Umwelteinwirkungen.

Im Hinblick auf Luftqualitdtsmerkmale findet die Verordnung Uber Luftqualitatsstandards und Emis-

sionshdchstmengen — 39. BImSchV — Anwendung.

Des Weiteren sind gemal den Anforderungen des Immissionsschutzes bei raumbedeutsamen Pla-
nungen und MaRnahmen, die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander grund-
satzlich so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen hervor-
gerufene Auswirkungen auf ausschlieBlich oder Gberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete so-
wie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem
Gesichtspunkt des Naturschutzes wertvolle und besonders empfindliche Gebiete und 6ffentliche

Gebaude so weit wie moglich vermieden werden.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) sind die sozialen und kulturellen Bedirfnisse der

Bevdlkerung, insbesondere (u.a.) die Belange von Freizeit und Erholung zu berticksichtigen.

Bestandsaufnahme:

Wohn- und Wohnumfeldfunktion (Gesundheit)

e Angrenzende Siedlungsflachen:

Noérdlich der Eingriffsflache befinden sich in einem Abstand von ca. 30 m die Flurstiicke 91/0,
92/0, 93/0 und 197/0 der Flur 46. Dabei handelt es sich um Siedlungsbebauungen mit Einfa-

milienhdusern der Stralle ,Am Buddenbrook®.
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e Schutzbediirftige Einrichtungen:

Auf dem Eingriffsgelande selbst sowie in dessen unmittelbar angrenzenden Umfeld befinden
sich keine schutzbedurftigen Einrichtungen. Die nachste Einrichtung liegt in einem Abstand von
ca. 210 m nordwestlich des Plangebiets, wobei es sich um die Sankt Georg Kirche mit dem

nérdlich angrenzenden Sankt Georg Kindergarten handelt.

e Vorbelastungen (Larm, Schadstoffe):

Im Norden der geplanten Bebauungsplananderung verlauft die Stralle Am Buddenbrook, wel-
che eine Verbindung zwischen dem Ortsausgang zum sudlichen Teil des Industriegebiets und
dem Ortskern Gronau-Epe bildet. Diese weist wesentlich zu beachtende Larmeinwirkungen auf
das angelegene Wohngebiet auf, welche sich in Form von Verkehrslarm darstellt. Es liegen
keine Daten innerhalb der Umgebungslarmkartierung aus 2022 vom MUNV NRW fir den Vor-
habensraum vor (MUNV, 2022).

Im Gebiet wurden im Jahr 2022 laut der letzten landesweiten Luftschadstoffmessungen des
Umwelt Bundesamtes (UBA, 2022) keine Grenzwertiberschreitenden Werte von Feinstaub
(PM10, PM2.5) und Stickstoffdioxid im Jahresmittel festgestellt. Der Ozonwert lag zwischen
unbedenklichen 50 — 60 ug/m?.

Freizeit- und Erholungsfunktion

e Schutzgebiete mit Bedeutung fir die Erholungsnutzung:

An das Plangebiet grenzen keine Landschaftsschutzgebiete an, welche in ihrer Funktion die

Erholungsnutzung mit einbeziehen.

e Betroffene Wanderrouten und touristische Ziele:

Innerhalb des Plangebiets und in seiner direkten Umgebung befinden sich keine offiziellen

Wanderrouten oder touristische Ziele.

e Siedlungsnahe Erholungsnutzung:

Im naheren Umkreis befinden sich keine Einrichtungen fur die siedlungsnahe Erholungsnut-

zung.

Sonstige Vorbelastungen

Vorbelastungen bestehen visuell durch die siidlich angrenzenden Gewerbegebiete, als auch akus-

tisch und visuell durch die Stral’en ,Am Buddenbrook® und ,Am Kénigsweg®.
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Umweltauswirkungen:

Larmemissionen

Wahrend der Bauphase wird es zu verschiedenen Larmemissionen kommen. Anfanglich wiirden
im Sinne der Baufeldrdumung die Rodungsarbeiten auf der geplanten Versiegelten Flache stattfin-
den. Je nach Art der verwendeten Maschinen und der spezifischen Arbeitsbedingungen kann die
abgegebene Lautstarke variieren. Im Allgemeinen liegen die Gerauschpegel von z.B. Kettensagen,
Baggern oder Motorsensen zwischen 85 und 110 dB. Im Anschluss folgen die temporaren Arbeiten
der BaumalRnahme. Die Bauarbeiten sollten somit zwischen Montag bis Freitag von frihstens 7
Uhr bis spatestens 20 Uhr durchgefiihrt werden, um die Ruhezeiten der angrenzenden Wohnsied-

lung zu gewahrleisten.

Im Frihjahr 2025 wurde durch die Normec Group ein Schallimmissionsgutachten erstellt. Im wei-
teren Verfahren erfolgte im Friihjahr 2026 eine Uiberarbeitete schalltechnische Untersuchung durch
die Méhler + Partner Ingenieure GmbH. Malgeblich fur die Bewertung der Schallimmissionen im
Umweltbericht ist das Immissionsschutzgutachten der Méhler + Partner Ingenieure GmbH vom

06.05.2026. Die Ergebnisse sind im Folgenden zusammengefasst:

Die schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass eine gewerbliche Nutzung des
Plangebietes grundsatzlich mdglich ist, sofern die festzusetzenden Emissionskontingente einge-
halten werden. Hierzu wurde das Plangebiet in drei Teilflachen gegliedert, welche der Abbildung 6
zu entnehmen sind. Das Gutachten schlagt fur die drei Teilflachen folgende Emissionskontingente

zur Festsetzung im Bebauungsplan fir Tages- und Nachtzeiten vor:

Tabelle 1: Vorschlag fiir Festsetzungen der Emissionskontingente im Bebauungsplan innerhalb der durch den Gut-

achter eingeteilten Teilflachen des Vorhabensraums.

Teilflache Nutzung Tag Nacht

TF1 GEe 64 dB(A) 49 dB(A)
TF2 GEe 60 dB(A) 46 dB(A)
TF3 GEe 54 dB(A) 39 dB(A)
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Abbildung 6: Lage der durch den Gutachter erstellten drei Teilflachen.

Die Untersuchung zeigt, dass die zuldssigen Immissionsrichtwerte an den umliegenden schutzbe-
durftigen Nutzungen sowohl tagsuber als auch nachts eingehalten bzw. um mindestens 6 dB(A)
unterschritten werden. Dadurch wird die Zusatzbelastung gemaR TA Larm als nicht relevant ein-
gestuft. Die H6he der zuldassigen Emissionskontingente wird insbesondere durch die nérdlich ge-

legene Wohnbebauung entlang der Stral3e ,Am Buddenbrook® begrenzt.

Das Gutachten weist darauf hin, dass insbesondere nachtliche gewerbliche Nutzungen nur einge-
schrankt moéglich sind. Genauer ist fur die Teilflachen TF1 sowie TF2 nachts lediglich eine einge-
schrankte gewerbliche Nutzung méglich, die Teilflache TF3 ist nachts praktisch nicht flr gewerbe-
typische Nutzungen geeignet. Somit sind insbesondere Blronutzungen, Lagerhallen, Handwerks-
betriebe sowie Produktionsstatten mit Gberwiegend tagsuber stattfindendem Betrieb im Vorha-

bensbereich maoglich.

Die Gerauschkontingentierung erfolgte gemaf DIN 45691 unter Annahme freier Schallausbreitung
(»Vollraum®). Abschirmende Wirkungen durch Gebaude, Wande, Gelandestrukturen oder sonstige
bauliche Anlagen wurden hierbei nicht berlcksichtigt. Im Rahmen spaterer Genehmigungs- und
Ausfiihrungsplanungen kdnnen konkrete Gebaudeanordnungen und Abschirmwirkungen jedoch

zu einer Verbesserung der tatsachlichen Gerauschsituation beitragen. Das Gutachten weist darauf
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hin, dass insbesondere durch giinstige Gebaudeanordnungen zusatzliche betriebliche Nutzungs-

mdglichkeiten entstehen kdnnen.

Unter Bericksichtigung der im Bebauungsplan festzusetzenden Emissionskontingente fir die Ta-
ges- und Nachtzeit sind erhebliche negative Auswirkungen auf umliegende schutzbedurftige Nut-
zungen nicht zu erwarten. Zusatzliche Verbesserungen der tatsachlichen Gerauschsituation kon-
nen sich im Rahmen spaterer Genehmigungs- und Ausfiihrungsplanungen durch ginstige Gebau-

deanordnungen oder weitere schallabschirmende Malinahmen ergeben.

Sonstiges

Andere, moglicherweise nachteilige schadliche Umwelteinwirkungen oder Gefahren durch storfall-

relevante Betriebe etc. sind nicht ersichtlich.

Das Gewerbegebiet Hoher Weg ist u.a. aufgrund seiner Nahe zur schutzbedirftigen Wohnbebau-
ung als eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt. Nach dem aktuellen Planentwurf des Ande-
rungsbereichs sind keine Anlagen- und Betriebsarten der Abstandsklassen | — VI sowie Anlagen
mit vergleichbarem Emissionsverhalten im Eingriffsbereich zugelassen, ausgenommen der mit (*)
gekennzeichneten Betriebsarten der Abstandsklasse VI der Abstandsliste 2007 (MLV NRW, 2007).
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3.3 Schutzgut Pflanzen / Biotoptypen und Fauna

Ziele:
Gemal § 1 BNatSchG:

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des Men-
schen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten

Bereich so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen,

dass
1. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,
2. die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter,
3. die Tier- und Pflanzenwelt einschlielich ihrer Lebensstatten und Lebensraume sowie

4. die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.
Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG:
Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoéren,

2. wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-, und Wanderungszeiten erheb-
lich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus

der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren

3.3.1 Pflanzen und Biotoptypen

Walder und Waldbdden haben eine herausragende Bedeutung fir den Klimaschutz, denn sie spei-
chern grofe Mengen an Kohlenstoff, welchen sie der Atmosphare durch die Photosynthese laufend
entziehen. Andererseits geben sie Kohlenstoff ab a) in Form von Holz in Holzprodukten, wodurch
der Kohlenstoff vorerst gebunden bleibt und b) in Form von Totholz, durch dessen Abbau der Koh-
lenstoff zuriick in die Atmosphare gelangt. Nimmt der Wald mehr Kohlenstoff auf als er abgibt, ist
er eine Senke, andernfalls eine Quelle (T. RIEDEL, 2024). Je mehr CO- in Form von Kohlenstoff-
verbindungen in Biomasse, Holz und Boden dauerhaft gespeichert ist, desto weniger wird die At-

mosphare belastet. Wenn der Mensch die Walder nicht Gbernutzt oder rodet, sondern nachhaltig
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bewirtschaftet, sind Waldbéden Kohlenstoffsenken, welche zum Klimaschutz beitragen. Mehr als
75 Prozent des Kohlenstoffs in terrestrischen Okosystemen ist in Waldern gespeichert, davon etwa
50 Prozent in Waldbdden. Ein Grofteil Kohlenstoff des aufwachsenden Waldes wird in der Hu-
musauflage und im Boden gespeichert. Diese Kohlenstoffspeicherung in Waldboden ist ein we-
sentlicher Beitrag zur Stabilisierung des Klimas, weil damit das Treibhausgas Kohlendioxid aus der
Atmosphare entzogen wird. Waldbéden in Deutschland speichern im Mittel 119 t Kohlenstoff pro
Hektar (BMEL, 2024).

Bestandsaufnahme und Bewertung:

Potenzielle natiirliche Vegetation:

Die heutige potenziell naturliche Vegetation Deutschlands stellt einen hypothetisch-konstruierten
Zustand der Vegetation dar, der sich nach Ausschluss der menschlichen Wirtschaftsmalinahmen
und nach Ablauf der entsprechenden Vegetations-Entwicklungsstadien einzustellen vermag. Die-
ser Zustand entspricht der heutigen Leistungsfahigkeit des jeweiligen Standortes bzw. dem Poten-

zial dieser Leistungsfahigkeit.

Innerhalb der Karte der potenziellen natirlichen Vegetation Deutschlands (PNV) (BFN, 2024) und
der zugehorigen Band Il Kartierungseinheit (REINER SucKk ET AL., 2013) wird die PNV als
Pfeifengras-Moorbirken-Stieleichenwald dargestellt. Folgende Aussagen gehen aus der textlichen
Beschreibung  hervor:  “Azonaler  Stieleichenwald  néhrstoffschwacher  dauerfeuchter
Niederungsbbéden. In der mittelwiichsigen Baumschicht dieser Einheit bestimmen die Stieleiche
(Quercus robur) und Moor-Birke (Betula pubescens), gelegentlich von der Sandbirke (Betula
pendula) begleitet, das Bild. Im Unterwuchs sind vor allem Pfeifengras (Molinia caerulea), bisweilen
auch Adlerfarn (Pteridium aquilinum) auffédllig. Es fehlen Arten des mesotrophen Milieus. Im
atlantischen Klimabereich mit Glockenheide (Erica tetralix) und regelméfligem Vorkommen von
Wald-Geisblatt (Lonicera periclymneum). [...] Aktuell wurde die PNV oft durch Kiefern ersetzt,

vereinzelt durch sekundéare Nassheiden.”

Biotoptypenkartierung:

Anfang Oktober 2024 erfolgte eine Biotoptypenkartierung im Bereich der Plananderung durch das
Blro Hofer & Pautz GbR. Die Bewertung erfolgte anhand der Numerischen Bewertung von Bio-
toptypen fiir die Bauleitplanung in NRW (LANUV, 2008).

Auf der Wald- und Geholzflache, welche einen Entwicklungszeitraum von > 25 Jahren hinter sich
hat, wurden insgesamt 2 Biotoptypen und eine alte Solitareiche kartiert (vgl. Abbildung 6). Es fand

eine Unterscheidung des Eingriffsbereichs und des zu erhaltenden Gehdlzbereichs statt.
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Biotoptypen

B Sclitareiche
GehilestreiferyGebia
Wald

Abbildung 7: Verteilung der Biotoptypen im Untersuchungsgebiet. Code = Kiirzel der Numerischen Bewertung von
Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW (LANUV, 2008), rot-gestrichelter Bereich = Grenze zwischen Eingriffs-

bereich (unterhalb) und der im Anderungsentwurf festgesetzten Griinflache (oberhalb).

Wald mit Lebensraumtypischen Baumarten-Anteilen = 90 — 100 % (Biotoptypencode 6.4):

Es handelt sich um einen Pionierwald bzw. eine Aufforstung, Uberwiegend bestehend aus einer
Reihenbepflanzung einheimischer Eichen (Quercus spec.) zwischen welchen sich verschiedene
Altersstadien des schwarzen Holunders (Sambucus nigra) und junge Individuen der spaten Trau-
benkirsche (Prunus serotina, invasive Art) etabliert haben. Im Unterwuchs befinden sich Efeu (He-
dera helix), Stechpalme (llex spec.), Kleines Springkraut (Impatiens parviflora), Brombeerge-
wachse (Rubus spec.) und selten Individuen des Kirschlorbeers (Prunus laurocerasus), welcher
vermutlich aus den nahegelegenen Ziergarten der Wohnbehausung eingeschleppt wurde. Keine

der genannten Krautarten im Unterwuchs weist einen Schutzstatus auf.

Grundsatzlich handelt es sich um einen ca. 25 Jahre alten Wald (Aufforstung, Reihenpflanzung)
mit lebensraumtypischen Baumarten-Anteilen von = 70 % bis 90 % mit einer Uberwiegend guten
Auspragung uber alle vorhandenen Baumschichten. Schatzungsweise 30 % der dort dominieren-
den Eichen weisen einen Brusthéhendurchmesser (BHD) von < 13 cm sowie einem Biotopwert 5
auf. Ca. 70 % des Bestandes besitzen wiederum einen BHD von = 14 cm und damit einen Bio-

topwert 6. Es besteht ein ungleichmafiger Wechsel zwischen Eichen der Kategorie Jungwuchs bis
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Stangenholz (BHD < 13 cm) und geringes bis mittleres Baumholz (BHD = 14 — 49 cm) innerhalb

des gesamten Biotoptyps.

Geholzstreifen/Gebiisch mit lebensraumtypischen Geholzanteilen = 50 % (Biotoptypencode 7.2):

Die Waldrander im Osten, Stiden und Westen der Eingriffsflache liegen im Vergleich zur restlichen
Waldflache wenige 10 cm hoher. Der dortige Bestand weist lebensraumtypische Baumarten-An-
teile von = 50 % Uber alle vorhandenen Gehdlzschichten. Genauer handelt es sich im Siiden und
Osten um eine Mischung aus Hange-Birke (Betula pendula), Spatblihender Traubenkirsche
(Prunus serotina), Ulme (Ulmus spec.), Eberesche (Sorbus aucuparia) und Faulbaum (Rhamnus
frangula). Die Gehdlze stehen unregelmaRig in mehrfach Reihen. Im Unterwuchs befinden sich
Efeu (Hedera helix), Brombeergewachse (Rubus spec.), kleines Springkraut (Impatiens parviflora),
grolde Brennnessel (Urtica dioica) und selten Wurmfarn (Dryopteris spec.). Im Westen handelt es
sich bei den Gehdlzen um die StraucherGgemeine Hasel (Corylus avellana), Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra) und WeilRdorn (Crataegus spec.). Im Unterwuchs unterscheiden sich die Arten
nicht von denen im Sid-Ost-Waldrand, auRer das hier zusatzlich Storchschnabel (Geranium spec.)

angetroffen wurde. Der Biotopwert liegt bei 5.

Sl N ETC CYA STV Ty lebensraumtypisch (Biotoptypencode 7.4):

Bei diesem Biotoptyp handelt es sich um die Solitéareiche im Stidwesten des Eingriffsbereichs. Der
lebensraumtypische Einzelbaum besitzt ein starkes bis sehr starkes Baumholz (BHD = 50 cm),

genauer liegt er bei einem BHD von ca. 90 cm. Bei dem Biotopwert ergeben sich 8 Wertpunkte.

Die folgende Tabelle 1 fasst die kartierten Biotoptypen mit ihren Wertstufen und Flachengréen

noch einmal zusammen:

Tabelle 2: Biotoptypen im Eingriffsbereich (HOFER & PAuTz, 2024).

Code | Biotoptyp Flache [m? | Wert
6.4 *Wald mit Lebensraumtypischen Baumarten-Anteilen = 90 — 100 % 7.784 7
7.2 Geholzstreifen/Gebiisch mit lebensraumtypischen Gehdlzanteilen =50 %, | 2.033 6

mehrfach Reihen

7.4 Einzelbaum lebensraumtypisch (BHD = 50 cm, genauer 90 cm) 182 8

*Die starkste Wuchsklassengruppe, die 30 % lbersteigt, geht in die Bewertung ein. Wuchsklassenanteile im Pro-
jektgebiet = 30 % BHD < 13 c¢cm, 70 % BHD = 14 — 49 cm.

Die Artzusammensetzung Im Gebiet befinden sich keine nach § 30 BNatSchG oder § 42 LNatSchG
NRW geschitzten Biotope sowie keine Arten der Roten-Liste NRWs oder Deutschlands.
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Umweltauswirkungen:

Von der Anderung des Bebauungsplans betroffen sind die Biotoptypen im Eingriffsbereich (Abb. 6,
unterhalb rot gestrichelter Linie). Fir den nordlichen Geholzbereich (Abb. 6, oberhalb rot gestri-
chelter Linie) ist eine Sicherung des aktuellen Bestands bereits im Anderungsentwurf des Bebau-
ungsplans festgesetzt, womit eine Beeintrachtigung von Biotoptypen in diesem Bereich durch Be-
bauung oder sonstige Umnutzung zunachst auszuschlieRen ist. Innerhalb der aktuellen Planung
befindet sich die Solitareiche im Raum der betreiblichen Durchfahrt zwischen der bereits bestehen-
den und der geplanten Gewerbegebietsflache der Fastbolt Schrauben GmbH. Aufgrund der erfor-
derlichen Fahr- und Rangierflachen fir den Schwerlastverkehr ist ein Konflikt zwischen Planung
und Baumstandort erkennbar, sodass zum aktuellen Zeitpunkt die Rodung des Baumes angedacht

ist.

Im Eingriffsbereich ist aktuell eine Umnutzung der Waldflache und Waldréander im Westen, Stden
und Osten hin zu einer Erweiterung des angrenzenden Gewerbegebiets geplant. Somit ist mit einer
kompletten Umgestaltung der Flachen hin zu einer Vollversiegelung zu rechnen. Davon waren
nach aktueller Vorplanung alle Biotoptypen betroffen. Somit sind erhebliche Auswirkungen auf das
Schutzgut Biotope zu erwarten, da der Standort, welcher sich Uber 25 Jahre entwickeln konnte,

durch die Uberplanung und Versiegelung entwertet wird (Biotopwert = 0).

Nach Auskunft des Regionalforstamtes Munsterland ist fir das Vorhaben nach Landesforstgesetz
§ 43 Absatz 1 kein Waldumwandlungsverfahren notwendig, da es sich um eine Ausnahme, ge-

nauer um einen Bebauungsplan nach § 30 BauGB handelt.

3.3.2 Fauna

Eine ausfihrliche Bestandsaufnahme und Bewertung in Form eines artenschutzrechtlichen Fach-
beitrags zur 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 234 erfolgte durch das Biiro BUNT — Biiro fiir
Umweltbildung, Naturschutz & nachhaltigen Tourismus —im Jahr 2024. Dieser erganzt einen eben-
falls durch das Biro BUNT geleisteten artenschutzrechtlichen Fachbeitrag der Stufe | aus dem
Jahr 2023, welcher Felduntersuchungen zur Avifauna umfasste. Innerhalb des aktualisierten Fach-
beitrages von 2024 wurde zudem eine Aussage zu der Messtischblattabfrage des betroffenen
Quadranten 1 des Messtischblattes 3808 getroffen. Die Messtischblattabfrage fehlte innerhalb der
ASP | von 2023.

Des Weiteren wurden ebenfalls 2023 von der Diplom Landschaftsékologin Stefanie Langkowsky
Fledermausuntersuchungen im Zusammenhang mit der geplanten Erweiterung der Fastbolt GmbH
umgesetzt. Die Ergebnisse wurden in den Fachbeitrag vom Biro BUNT 2023 eingebettet und der
vollstandige Bericht zur Fledermausuntersuchung dem Fachbeitrag von BUNT 2023 angefugt. Im
Folgenden wird eine Zusammenfassung der Bestandaufnahme und Bewertung sowie allgemeine

Vermeidungsmafinahmen fir die Betroffenen Arten und Artgruppen aufgefiihrt.
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Fir detailliertere Informationen zu den angewandten Methodiken und Ergebnissen sowie konkrete

Artlisten sind die entsprechenden Fachbeitrage dem Anhang beigefiigt (Anhang Il und III).

Fledermause:

Bestandsaufnahme und Bewertung:

2023 wurden im Zeitraum von April bis August an fiinf Tagen verschiedene Untersuchungen zum
Fledermausvorkommen umgesetzt. Dabei handelte es sich um Baumhohlenkartierungen, Detek-
torbegehungen und Dauerbeobachtungen mittels sogenannter Batlogger. Wahrend der Detek-
toruntersuchungen konnten die zwei Fledermausarten Pipistrellus pipistrellus (Zwergfledermaus)
und Eptesicus serontinus (Breitfligelfledermaus) im Untersuchungsgebiet und in der ndheren Um-
gebung nachgewiesen werden. Zudem wurde an zwei Tagen je ein einzelner Ruf eines Individu-
ums der Gattung Myotis aufgenommen, einmal im Wald selbst und einmal vermutlich im Vorbeiflug,
welche als Zufallsbeobachtungen gewertet wurden. Wahrend der Baumhoéhlenkartierungen konn-
ten zwar potenzielle Quartiere fur Einzeltiere festgestellt werden, allerdings befanden sich dort zu
keinem Zeitpunkt Fledermause oder andere Tiere. Besonders schitzenswerte Quartiere, wie Wo-
chenstuben- oder Winterquartiere waren nirgends sicher anzutreffen. Flugstrallen konnten eben-
falls nicht sicher nachgewiesen werden, allerdings potenzielle Leitlinien. Eine nachtliche Stérung
durch die Bauarbeiten kann ausgeschlossen werden, da diese tagslber stattfinden werden und

somit das abendliche sowie nachtliche Jagdverhalten nicht gestdrt werden kann.

Die Expertin stufte das Stérungsverbot nach und das Beschadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr.
2 BNatSchG als nicht einschlagig ein. Als Fazit wurde folgende Aussage getroffen: ,Vorausgesetzt
bei der Kontrolle der Baumhéhle werden keine Flederméuse gefunden, werden keine Verbotsbe-

stédnde im Sinne des § 44 BNatSchG durch das geplante Vorhaben ausgel6st.”.

Am 08.11.2024 wurde der im Jahr 2023 vorgefundener H6hlenbaum durch das Bliro BUNT erneut
inspiziert. Zwei sich dort befindliche, tibereinanderliegende Offnungen stellten sich als potenziell
geeignet dar. Prinzipiell kdnnen alle heimischen Fledermausarten (sie gelten als planungsrelevant)
Baumhohlen als Quartiere nutzen. Daher ist Stand der neuen Begehung 2024 eine Quartiernut-
zung durch Fledermause und damit einhergehend das Eintreten von Verbotsbestanden des § 44
Abs. 1 BNatSchG nicht auszuschlief3en, wodurch entsprechende MaRRnahmen zum Ausgleich nétig
werden (vgl. Kapitel 4). Dennoch sollten die potenziell geeigneten Offnungen erneut kurz vor Be-

ginn der Rodungen uberprift werden.

Umweltauswirkungen:

Durch die geplanten Erweiterungen des Gewerbegebietes (vgl. Kap. 1.2) ist mit einer Zunahme der

Beleuchtungsintensitat des Untersuchungsgebiets zu rechnen, welche sich durch eine Entwertung
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von Leitstrukturen und Jagdhabitaten potenziell negativ auf die lokalen Fledermauspopulationen
(insbesondere der lichtempfindlichen Gattung Myotis, aber auch auf die Zwergfledermaus) auswir-
ken kann (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG). Jedoch befinden sich ca. 25 m stlich vom Eingriffsraums
potenzielle Leitlinienstrukturen auf dem Militargelande, welche entlang derselben Achse (Nordost-

Siudwest-Achse) verlaufen wie die potenziellen Leitlinienstrukturen der randlichen Gehdlze des

Eingriffsraums (vgl. Abbildung 8).

Abbildung 8: Veranschaulichung der potenziellen Leitlinienstrukturen. Rot gestrichelter Bereich = Eingriffsraum,
orangener Doppelpfeil = potenzielle Leitlinienstruktur entlang des Eingriffsraums, blauer Doppelpfeil = Potenzielle
Leitlinienstruktur auf dem Militargelande.

Uber die betriebsbedingten Auswirkungen von Licht wahrend der Anlagenphase hinaus ist bei Ein-
richtung einer nachtlichen Beleuchtung eines Parkplatzes oder ggf. der Baustelle wahrend der

Bauphase ebenfalls mit Stérungen durch Licht auf die lichtempfindlichen Arten zu rechnen.

Végel:

Bestandaufnahme und Bewertung:

Im Jahr 2023 wurden 41 Vogelarten im Planungsbereich und dessen Umfeld festgestellt. 33 dieser
Arten gelten nicht als planungsrelevant Die anderen acht Arten gelten in NRW als planungsrele-
vant. Die folgende Tabelle 2 fasst das Vorkommen der planungsrelevanten Arten in Bezug auf das

Plangebiet zusammen:
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Tabelle 3: Vorkommen planungsrelevanter Vogelarten innerhalb oder auRerhalb des Plangebiets (PG).
Art Vorkommen in Bezug auf des Plangebiet (PG)
Linaria cannabina AuBerhalb PG — Mehrere Individuen im westlichen, bebauten Bereich notiert oder
Bluthanfling Uberfliegende Individuen beobachtet.

Phoenicurus phoenicu- | AuBerhalb PG — Einzelbeobachtung eines singenden Individuums in 50 m Entfer-

rus nung.

Gartenrotschwanz

Vanellus vanellus AuBerhalb PG — Mehrere Individuen auf Wiesenflachen in >200 m Entfernung beo-
Kiebitz bachtet.

Hirundo rustica AuBerhalb PG — Einzelbeobachtung eines Uberfliegenden Individuums ca. 20 m
Rauchschwalbe ndrdlich der Plangebietsgrenze.

Corvus frugilegus Innerhalb PG — Beobachtung eines Saatkrdhen-Brutpaares im nérdlichen Bereich
Saatkrahe des Plangebietes. Zudem zwei Kolonien auRerhalb (westlich bis ndrdlich) in Entfer-

nungen von >200 m festgestellt, eine mit finf Paaren und eine mit >50 besetzten

Nestern.
Sturnus vulgaris AuBerhalb PG — Beobachtung einer Brut nordéstlich des Plangebiets. Innerhalb des
Star Plangebiets lediglich zwei Einzelbeobachtungen je eines singenden Mannchens
Asio otus AulBerhalb PG — Einmalig wurden Flugrufe ausgehend von dem angrenzenden Sa-
Waldohreule nitatsdepots der Bundeswehr registriert.
Ciconia ciconia AulBerhalb PG — Einmalige Beobachtung eines Individuums auf Nahrungssuche auf
Weilistorch einer sich ca. 250 m norddstlich befindenden Wiese.

Zusatzlich wurde ein Schlafplatzvorkommen der Dohle festgestellt, wobei es sich hierbei nicht um
eine planungsrelevante Art in NRW handelt. Artenschutzrechtlich sind jedoch alle europaischen
Vogelarten beachtlich. Aus diesem Grund umfassen die Vorgaben in MULNV & FOA (2021) auch
den Sonderfall einer Betrachtung nicht planungsrelevanter europaisch geschitzter Arten. Dieser
Sonderfall trifft hier in Bezug auf die Dohlen zu, da die Art eine Ruhestatte mit nennenswerten
Bestanden im Bereich des Plangebietes hat (BUNT, 2023). Das Vorkommen des Saatkrahenpar-
chens und das Nutzen des Plangebiets als Schlafplatz von Dohlen wurde im Jahr 2024 erneut
begutachtet.

In Bezug auf das Saatkrahen-Brutpaar wurde Folgendes im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag

festgeschrieben:

.Im Rahmen der am 08.11.2024 durchgefiihrten Ortsbegehung (...) wurde die betreffende, von
Rot- und Stieleichen dominierte Waldfldche aufgesucht und der Fundbereich sowie der gesamte
Wald noch einmal auf Krdhennester hin abgesucht. Hierbei wurde kein Nest mehr gefunden. Der
Wald war im oberen Kronendrittel noch relativ dicht belaubt, aber insgesamt gut einsehbar. Mit

Sachstand 2024 besteht restimierend kein Artenschutzkonflikt mehr.”.

Bezlglich des Schlafplatzvorkommens der Dohle wurde 2024 eine Artenschutzpriifung der Stufe
Il durchgefihrt. Im Folgenden werden die Beobachtungen und Ergebnisse aus 2023 und 2024
zitiert:
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.Im Sinne des Schutz- und Geféhrdungsstatus gilt die Dohle als besonders geschlitzt. Laut der
Roten Liste der Brutvégel Deutschlands und NRWs gilt die Art allerdings als ungeféahrdet. Da die
Artin NRW nicht als planungsrelevant gilt, gibt es keine offizielle Einstufung des Erhaltungszustan-

des. Jedoch wird dieser aus gutachterlicher Sicht als plausibel glinstig angenommen.”.

JAls Sitzplatz zum Ubernachten werden verschiedenartige Laubbaumbesténde genutzt (...). Die
Dohle nutzt die zur Disposition stehende Waldfldche als Schlafplatz. Wéhrend der drei 2023 durch-
gefiihrten ornithologischen Nachtbegehungen wurde eine solche Funktion nachgewiesen. Auch
Nachweise wéhrend der Fledermauskartierung (miindl. Mitt. Frau Langkowsky, 03.08.2023) und
viel Kot auf Bléttern und auf dem Waldboden belegen eine regelméBlige Nutzung. Wéhrend der
durchgefiihrten drei Abend- und Nachtbegehungen wurde ein Bestand von mindestens 600 bzw.
800 Individuen ermittelt. Wéhrend der zweiten Abend- und Nachtbegehung am 11.03.2023 wurde
beobachtet, dass eine kleine, 500 m nordéstlich im Siedlungsbereich gelegene Waldfldche, im Be-
reich der Kreuzung In den Kédmpen/Am Buddenbrock, als Vorsammelplatz fungierte (dort befindet
sich auch eine Saatkrdhenkolonie).”. ,Ergdnzend zur Brutvogelkartierung 2023, wurden 2024 wei-
tere zwei Begehungen, dieses Mal synchron mit zwei Kartierern, zur Erfassung des Schlafplatzge-
schehens durchgefiihrt. Zudem wurde eine Kartierung potenzieller Ausweichfldchen durchgefiihrt.
Als Untersuchungsgebiet wurde unter Berlicksichtigung eines vertretbaren Untersuchungsaufwan-
des ein 1.000 m-Radius um das Plangebiet (UG1000) festgelegt. Er deckt beziiglich méglicher
Ausweichhabitate einen Betrachtungsraum ab, in dem nach einer ersten Sichtung von ausreichen-
dem Habitatpotenzial ausgegangen wurde. Die Kartierung méglicher Ausweichhabitate ergab fiir
den Grol3teil der 2023 im Umfeld von 1.000 m um den aktuellen Schlafplatz erfassten Standorte
eine mégliche Eignung als Schlafplatz. Das 2024 kartierte Schlafplatzvorkommen war artrein,
néchtigende Raben- oder Saatkrédhen wurden, anders als 2023, nicht festgestellt. Da nicht alle
wéhrend des Vorsammelns beobachteten Individuen (400 bis 1000 Individuen) am Schlafplatz im
Plangebiet eingefallen sind, sondern ein Teil das UG1000 Richtung Siiden bzw. Siidosten verlas-

sen hat, besteht dort aulRerhalb des UG1000 méglicherweise ein weiterer Schlafplatz.”.

,Durch die Umsetzung der Bebauungsplanungen werden keine Verbotstatbestédnde des § 44 Abs.
1 BNatSchG einschlédgig festgestellt. Insbesondere ist zwar eine Beschadigung oder Zerstérung
der Ruhestétte der Dohle zu konstatieren, jedoch kann die 6kologische Funktion im rdumlichen
Zusammenhang weiterhin erflillt werden. Begriindet wird diese Bewertung mit den gro3en Aktions-
rdumen dieser in NRW weit verbreiteten Art, der geringen artspezifischen Empfindlichkeit sowie
der groBen Lern- und Anpassungsféhigkeit, die die Dohle dazu beféhigt, gut auf Verdnderungen
zu reagieren. Ein Ausweichen auf Gehélzbestdnde im Untersuchungsgebiet, aber auch dariiber

hinaus, ist méglich, da sich dort Flachen mit ausreichender Ausstattung befinden.".

,Da die standortreue Dohle ihre Habitate solange nutzt, wie diese ihre Funktion weiter erfiillen
kénnen, ist aber auch nicht auszuschlieBen, dass sie den verbleibenden Teil des Waldes

weiter frequentiert. In diesem Fall besteht sowohl wédhrend der Bauarbeiten als auch wéhrend
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der anschlieBenden betrieblichen Nutzung die Gefdhrdung der Entwertung des Schlafplatzes

durch akustische und visuelle Stérwirkungen in den Ddgmmerungsphasen und nachts.”.

3.4 Schutzgut Flache und Boden

Ziele:
Gemal § 1 a Abs. 2 BauGB:

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringe-
rung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachver-
dichtung und andere Malinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf
das notwendige Mal} zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte

Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.
Gemal § 1 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG):

Es ist das Ziel, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu
sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, Boden und Altlasten sowie hierdurch verur-
sachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf
den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner naturli-
chen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie

mdglich vermieden werden.

Gemal § 1 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG:

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes sind insbe-

sondere Boden so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfiillen konnen.

Walder und Waldbdden haben eine herausragende Bedeutung fiir den Klimaschutz, denn sie spei-
chern grofl3e Mengen an Kohlenstoff, welchen sie der Atmosphare durch die Photosynthese laufend
entziehen. Andererseits geben sie Kohlenstoff ab a) in Form von Holz in Holzprodukten, wodurch
der Kohlenstoff vorerst gebunden bleibt und b) in Form von Totholz, durch dessen Abbau der Koh-
lenstoff zurtick in die Atmosphéare gelangt. Nimmt der Wald mehr Kohlenstoff auf als er abgibt, ist
er eine Senke, andernfalls eine Quelle (T. RIEDEL, 2024). Je mehr CO- in Form von Kohlenstoff-
verbindungen in Biomasse, Holz und Boden dauerhaft gespeichert ist, desto weniger wird die At-
mosphéare belastet. Wenn der Mensch die Walder nicht Ubernutzt oder rodet, sondern nachhaltig
bewirtschaftet, sind Waldbdden Kohlenstoffsenken, welche zum Klimaschutz beitragen. Mehr als
75 Prozent des Kohlenstoffs in terrestrischen Okosystemen ist in Waldern gespeichert, davon etwa
50 Prozent in Waldbdden. Ein Grofteil Kohlenstoff des aufwachsenden Waldes wird in der Hu-

musauflage und im Boden gespeichert. Diese Kohlenstoffspeicherung in Waldbdden ist ein
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wesentlicher Beitrag zur Stabilisierung des Klimas, weil damit das Treibhausgas Kohlendioxid aus
der Atmosphare entzogen wird. Waldbdden in Deutschland speichern im Mittel 119 t Kohlenstoff
pro Hektar (BMEL, 2024).

Bestandsaufnahme und Bewertung:

Bei dem gesamten Plangebiet handelt es sich um eine aufgeforstete Wald- und Geholzflache aus
Uberwiegend heimischen Arten, welche sich in einem Zeitraum von > 25 Jahren entwickeln konnte
und mit ihr der darunter liegende Boden. Dieser fundiert in seiner aktuellen Form als Kohlenstoff-
senke. Insgesamt sollen 9.999 m? dieser Bodenflache umgewandelt und in Ganze Neuversiegelt

werden.

Nach den Informationen der BK50 NRW (GEOLOGISCHER DIENST NRW, 2023) liegt in der norddst-

lichen Halfte des Plangebiets ein Gley-Podsol und in der sidwestlichen Halfte ein Podsol-Gley vor
(vgl. Abbildung 8).

Abbildung 9: Auszug aus der BK50. blaue
Schraffur = Podsol-Gley, gelbe Schraffur =

Gley-Podsol, rote Umrandung = Projektge-
biet (GEOLOGISCHER DIENST NRW, 2023).

Bei dem Gley-Podsol handelt es sich um einen Boden der Grundwasserstufe 3 = tief, 8 bis 13 dm,
sowie der Staunassestufe 0 = ohne Staunasse. Gley-Podsole bilden keine Einheit der schutzwiir-
digen Bdden bzw. gelten sie nach dem Geologischen Dienst als nicht bewertet. Die Verdichtungs-
empfindlichkeit wird als hoch bewertet. Die Gesamffilterfahigkeit des Gley-Podsols im 2-Meter-
Raum wird als sehr gering eingestuft und die Versickerungseignung im 2-Meter-Raum ist als grund-
nass angegeben. Aufgrund des fehlenden Stauraums ist somit keine Versickerung moglich. Fol-
gende Angaben liegen zur Grabbarkeit im 2-Meter-Raum vor: im 1. Meter = leicht grabbar; im 2.
Meter = leicht grabbar; generell grundnass in 0 bis 20 dm (nicht staunass). Die Erodierbarkeit des
Oberbodens (= Abtrag durch Einwirkung von Wind oder Wasser) ist mit einem Wert von 0,41 =

hoch. Die Wertzahl der Bodenschatzung ist mit 15 bis 25 ebenfalls gering.
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Der Podsol-Gley im Plangebiet hat jeweils die Grundwasserstufe 2 = mittel, 4 — 8 dm und den
Staunassegrad 0 = ohne Staunasse. Podsol-Gleye bilden keine Einheit der schutzwiirdigen Béden
bzw. gelten sie nach dem Geologischen Dienst als nicht bewertet. Die Verdichungsempfindlichkeit
des Bodens ist als extrem hoch bewertet. Die Gesamiffilterfahigkeit im 2-Meter-Raum des Bodens
ist mit sehr gering bewertet und die Versickerungseignung im 2-Meter-Raum wird als grundnass
angegeben. Aufgrund des fehlenden Stauraums ist somit keine Versickerung moglich. Folgende
Angaben liegen zur Grabbarkeit im 2-Meter-Raum vor: im 1. und 2. Meter leicht grabbar; generell
grundnass in 0 bis 20 dm (nicht staunass). Die Erodierbarkeit gilt mit einem Wert von 0,22 als

mittel. Die Wertzahl der Bodenschatzung ist mit 17 bis 35 ebenfalls mittel.

Es wurde der Hinweis von dem Kreis Borken geadulert, dass sich unterirdisch eines stid-stddstlich
gelegenen Flurstliicks ein 25.000 L Dieseltank befindet, welcher 2005 stillgelegt wurde. Hinweise
auf einen Eintrag von Diesel in den Boden oder das Grundwasser durch unsachgemafen Umgang

(z. B. Uberflllschaden), liegen nicht vor.

Umweltauswirkungen:

Die Ausweisung der Gewerbegebietserweiterung fiihrt zu einer Neuversiegelung von Flachen. Die
Flachengrofie der Versiegelung wird im Umweltbericht fur den in Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplan ermittelt. Im Hinblick auf den Planentwurf der 4. Anderung des Bebauungsplans wird

dabei voraussichtlich eine Flache im Umfang von 9.999 m? versiegelt.

Dadurch werden Austauschvorgange zwischen Boden und Atmosphare, den abiotischen wie auch
den biotischen Bereich betreffend, unterbunden. Dies beeinflusst den Wasserhaushalt, die Grund-
wasserneubildung, das Stadtklima sowie die Pflanzen- und Tierwelt. Als Folgen der Flachenver-
siegelung gehen die 6kologischen Funktionen des Bodens, wie z. B. Filter-, Abbau- und Puffer-
funktion fur eingetragene Stoffe und in dem Sinne seine Funktion als Kohlenstoffsenke sowie als
Standort fir Vegetationsgesellschaften verloren. Die natlrlichen Bodenfunktionen im Eingriffsraum

wird weitgehend gestort bzw. werden Diese in Ganze nicht mehr gewahrleistet.

Unter Berlcksichtigung zu konkretisierender Vermeidungs- und Ausgleichsmaflinahmen im Zuge
der verbindlichen Bauleitplanung kénnen die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden minimiert
oder zumindest teilweise kompensiert (vgl. Kapitel 4) sowie auf das Schutzgut Flache verringert

werden. Dennoch handelt es sich um eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden.
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3.5 Schutzgut Wasser

Ziele:
Gemal § 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG):

Die Gewasser sind als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen
zu sichern. Sie sind so zu bewirtschaften, dass sie dem Wohl der Allgemeinheit und im Einklang
mit ihm auch dem Nutzen Einzelner dienen, vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen
Funktionen und der direkt von ihnen abhangenden Landdkosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick
auf deren Wasserhaushalt unterbleiben und damit insgesamt eine nachhaltige Entwicklung ge-
wahrleistet wird. Dabei sind insbesondere mégliche Verlagerungen von nachteiligen Auswirkungen
von einem Schutzgut auf ein anderes zu bertcksichtigen; ein hohes Schutzniveau fir die Umwelt

insgesamt, unter Beriicksichtigung der Erfordernisse des Klimaschutzes, ist zu gewahrleisten.

Jedermann ist verpflichtet, bei MalRnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewasser verbunden
sein kdnnen, die nach den Umstanden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um eine Verunreinigung
des Wassers oder eine sonstige nachteilige Veranderung seiner Eigenschaften zu verhiten, um
eine mit Rucksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwendung des Wassers zu er-
zielen, um die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushaltes zu erhalten und um eine VergréRRerung

und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden.

Bestandsaufnahme und Bewertung:

Die nachfolgenden Informationen wurden dem Fachinformationssystem ELWAS-WEB des MUNV
(MUNYV, 2024) und dem Klimaatlas NRW (LANUV, Stand 2024) enthommen.

Gemal der Gewasserstationierungskarte des Landes NRW (GSK3E, 2019) liegt das Plangebiet
innerhalb des Basis-Einzugsgebiets mit der Gebiets- und Gewéasserkennzahl 928645512. Nach
der GSK3C (der Vorgangerversion des GSK3E) bezieht sich das Basiseinzugsgebiet auf den Be-
reich ,Dinkel unterhalb Mindung Asbecker Mihlenbach bis Oberhalb Mindung Goorbach® (LA-
NUV, 2010). Innerhalb der Ubergeordneten Einzugsgebiete gehdrt es anteilig zur Flussgebietsein-
heit ,Rhein“, zum hydrologischen Einzugsgebiet ,ljsselmeerzufliisse und zum Teileinzugsgebiet

der Wasserrahmenrichtlinie ,Deltarhein®.

Die mittlere Jahres-Niederschlagssumme im Plangebiet, gemessen im Zeitraum 1991 bis 2020,
betragt 814 mm (LANUV, Stand 2024).

Das Plangebiet liegt innerhalb des Grundwasserkorpers 928 06 ,Niederung der Dinkel* und ist
somit groftenteils im Munsterlander-Kreide-Becken verortet. Dieser wird vorwiegend aus Fein- und
Mittel-, ortlich auch aus Grobsand der Niederterrasse (Quartar) aufgebaut, die den Hauptgrund-

wasserleiter darstellt. Es handelt sich um einen ergiebigen silikatischen Poren-Grundwasserleiter
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mit maRiger Durchlassigkeit. Er befindet sich nach dem 3. Monitoringszyklus 2013-2018 mengen-

maRig sowie chemisch in einem guten Zustand (MUNV, 2024).

Sudwestlich des Plangebiets liegt die Grundwasserstands-Messstelle WW.EPE 029, betrieben von
den Stadtwerken Gronau (MUNV, 2024). Der durchschnittliche Jahresmittelwert des Grundwas-
serstands, gemessen von 1981 bis 2023, betragt hier 40,53 m NHN, was einem Grundwasserflur-
abstand von 0,85 m entspricht (Gelandeoberkante tGber NN = 41,38 m). Das durchschnittliche Jah-
resminimum betragt 39,93 m Uber NN (Grundwasserflurabstand 1,45 m) und das durchschnittliche
Jahresmaximum 41,22 m Uber NN (Grundwasserflurabstand 0,59 m). An dieser Stelle ist jedoch
zu erwahnen, dass sich die HOhe des Messpunktes ebenfalls auf 41,22 m tber NN befindet und

Hohere Messungen somit nicht messbar sind.

Es wurde der Hinweis von dem Kreis Borken geaulert, dass sich unterirdisch eines stid-stddstlich
gelegenen Flurstiicks ein 25.000 L Dieseltank befindet, welcher 2005 stillgelegt wurde. Hinweise
auf einen Eintrag von Diesel in den Boden oder das Grundwasser durch unsachgemafen Umgang

(z. B. Uberflillschaden), liegen nicht vor und wurden nicht gepriift.

Umweltauswirkungen:

Von der Planung im Geltungsbereich sind keine Oberflachengewasser betroffen.

Jedoch flihrt die Ausweisung der Gewerbegebietserweiterung zu einer Neuversiegelung von Fla-

chen. Dadurch werden der Wasserhaushalt und die Grundwasserneubildung ggf. beeintrachtigt.

Der Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswasser muss in der nachgelagerten Planungs-
ebene sachgemal} geplant und geregelt werden. Der nérdliche Teil der Waldflache zwischen den
Stralten ,Am Buddenbrook” und ,Am Kénigsweg“ soll erhalten bleiben. Auf dieser Flache ist eine
Versickerung weiterhin gewahrleistet. Durch die Kleinflachigkeit des Eingriffs (kleinflachig in Bezug

auf das Schutzgut Wasser), werden keine erheblichen Beeintrachtigungen erwartet.

Hinsichtlich der Belange der Hochwasservorsorge sind keine erheblichen Konflikte zu beflrchten.

Das Uberschwemmungsgebiet der Dinkel wird durch die Planung nicht beeintrachtigt.

3.6 Schutzgut Luft und Klima

Ziele:

Bei dem Klima handelt es sich um die Zusammenfassung der Wettererscheinungen, die den mitt-
leren Zustand der Atmosphare in einem bestimmten Areal der Erdoberflache charakterisieren, re-
prasentiert durch die statistischen Gesamteigenschaften (Mittelwert, Haufigkeit, Extreme, Andauer

usw.) Uber eine ausreichend lange Periode (z. B. 30 Jahre). Das Stadtklima ist das durch die
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Wechselwirkung mit der Bebauung und deren Auswirkungen (einschlie3lich der Abwarme und den

Emissionen von Luft verunreinigenden Stoffen) modifizierte Klima.

Gemal § 1 (3) 4 BNatSchG sind Luft und Klima auch durch Malihahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege zu schitzen. Dies gilt insbesondere fiir Flachen mit giinstiger lufthygieni-
scher oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustausch-
bahnen. Dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung insbesondere durch die zunehmende

Nutzung erneuerbarer Energien kommt eine besondere Bedeutung zu.

Fir die Ziele des Schutzguts Luft gelten die Ausfihrungen zum Schutzgut Mensch und zum

Schutzgut Klima.

Bestandsaufnahme und Bewertung:

Die Stadt Gronau liegt in der Westfalischen Bucht. Die vorherrschenden westlichen Winde errei-
chen diese vom Meer ungehindert. Daher ist hier ein typisches atlantisches bis subatlantisches
Klima mit milden Wintern und kiihlen Sommern ausgepragt. Im Zeitraum von 1991 — 2020 betrug
die mittlere Jahresniederschlagsmenge im Plangebiet 814 mm, die Jahresmitteltemperatur 10,3 °C
und die mittlere Sonnenscheindauer 1570 Stunden (LANUV, Stand 2024).

Der Planungsbereich ist nach den Messungen des Umweltbundesamtes kein identifizierter Hotspot
einer Luftbelastung (UBA, 2022). Im Jahr 2022 wurde fir die Parameter Feinstaub PM10 und PM25
sowie fur Ozon und Stickstoffdioxid kein bedenklicher und grenzwertiberschreitender Wert beo-
bachtet. Die ggf. im Feinstaub PM10 enthaltenen Stoffe Arsen, Benzo(a)pyren, Blei, Cadmium und

Nickel konnten nicht nachgewiesen werden.

Umweltauswirkungen:

Erhebliche Beeintrachtigungen der Luftqualitat sind durch die vorgesehenen Nutzungen nicht zu
erwarten. Allerdings kénnte das Plangebiet in seiner aktuellen Form als Waldflache in geringen
Teilen zur Frischluftentstehung beitragen, denn vorliegende Vegetation sorgt fir eine Kiihlung des
lokalen Umfeldes und des eignen Mikroklimas der Flache. Zudem werden Schadstoffe aus der Luft
gefiltert, was gerade im Hinblick auf die Nahe zum bestehenden Gewerbegebiet von Bedeutung
sein kann. Im Rahmen der Bebauung und der damit geplanten Versiegelung von Flachen kommt
es zu kleinklimatischen Veranderungen durch die Entstehung einer Warmeinseln und das Entfallen
der Frischluftentstehungsbereiche. Diese Auswirkungen sind gegebenenfalls aufgrund der relati-
ven Kleinrdumigkeit des Vorhabens nicht erheblich, dennoch sollten negative Auswirkungen auf
das Klima durch entsprechende MalRnahmen verringert werden, z.B. durch weitere Festsetzungen

zum Erhalt und/oder Neupflanzung von Griinstrukturen oder die Umsetzung einer Dachbegriinung.
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3.7 Schutzgut Landschaft

Ziele:

Gemal § 2 (1) Nr. 10 und 11. BNatSchG sind unbebaute Bereiche flr die Erholung in Natur und
Landschaft zu erhalten. In besiedelten Bereichen sind Teile von Natur und Landschaft, auch be-
grunte Flachen und deren Bestand, in besonderem Malde zu schitzen, zu pflegen und zu entwi-
ckeln. GemaR § 1 (6) Nr. 5. BauGB bedarf die Gestaltung des Landschaftsbildes besonderer Be-

ricksichtigung.

Bestandsaufnahme und Bewertung:

Das Plangebiet befindet sich am stidéstlichen Rand des Stadtteils Epe der Stadt Gronau und grenzt
an bestehende Siedlungs- und Gewerbegebiete an. Im Regionalplan Munsterland (vgl. Kapitel
2.2) liegen weder im Plangebiet noch in dessen angrenzendem Umfeld Gebiete fiir den Schutz der

Landschaft oder flr die landschaftsorientierte Erholung vor.

Der angrenzende Siedlungsbereich von Norden bis Nordwesten besteht Uiberwiegend aus Einzel-
hausern mit zugehdrigen Ziergarten. Nach Nordosten erstreckt sich ein allgemeiner Freiraum- und
Agrarbereich. Westlich grenzt ein Gewerbegebiet mit wenigen Griinstrukturen an. Das 6stlich bis
stdlich angrenzende Bundeswehrgeldnde besteht aus einem Wechsel aus Gebaudestrukturen
und Grlinanlagen. Das Planvorhaben wiirde sich grundsatzlich in Kombination mit den festgesetz-

ten Grunanlagen gut in das bestehende Landschaftsbild einpflegen.

Umweltauswirkungen:

Die geplante Anderung des Bebauungsplans mit der Erweiterung des Gewerbegebiets in einem
aktuell als Wald genutzten Bereich bewirkt eine Versiegelung und Bebauung des Grolfiteils dieser
Flache. Durch die aktuelle Nutzung der Flache als Wald hat sie derzeit einen naturnahen Charakter
und grenzt sich somit von dem umgebenden Gewerbegebiet und den nérdlich angrenzenden Sied-
lungsflachen ab. Da der neue Gewerbebereich direkt an das bestehende Gewerbegebiet an-
schlief3t, fligt sich Dieser in das umgebende Landschaftsbild aus Gebauden mit Griinanlagen ein.
Durch den Erhalt der Gehdlzstrukturen im Norden ist der Eingriff in das Landschaftsbild eher klein-
raumig beschrankt. Generell wird von geringen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes ausge-

gangen.
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3.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Die nach den Vorgaben des BauGB zu untersuchenden Schutzguter beeinflussen sich gegenseitig
auf unterschiedliche Art und Weise. Umweltauswirkungen auf ein Schutzgut kénnen direkte oder
indirekte Folgen fiir ein anderes Schutzgut haben. So hat die Versiegelung von Boden/Flache
durch die geplante Bebauung Auswirkungen auf den Wasserhaushalt, da der Oberflachenabfluss
erhoéht und die Grundwasserneubildung verringert wird. Der Verlust der Waldflache hat Auswirkun-
gen auf die Puffer- und Filterfunktion des Bodens, verandert insbesondere das Landschaftsbild und
bedeutet gleichzeitig einen Verlust an Lebensraum fiir Flora und Fauna. Neben den bereits bei den
einzelnen Schutzgltern angegebenen Zusammenhangen sind komplexere Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgitern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten nicht ersichtlich

und nicht zu vermuten.

3.9 Zusammenfassende Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes

Mit der Planung sind die in der nachfolgenden Tabelle zusammengefassten Umweltauswirkungen

verbunden. Dabei wird vom derzeit vorhandenen Zustand des Plangebiets ausgegangen.
Die Erheblichkeit der Auswirkungen wird in der Tabelle folgendermalien bewertet:

- nicht betroffen

o betroffen, aber nicht erheblich

+ erheblich

Tabelle 4: Zusammenfassung der Umweltauswirkungen.

Schutzgut Beurteilung der Auswirkungen Erheblichkeit
Mensch Mégliche Larmbeeintrachtigungen bei Bau- und anlagenbe- 0
trieb.
Pflanzen, Biotopty- | Im geplanten Eingriffsbereich kommt es zum Verlust des ge- +
pen, Fauna samten Gehdlzbestandes bestehend aus Wald, Randgehdl-
zen sowie Solitareiche und somit zum gesamten Verlust aller
Biotopwertpunkte.

Zudem besitzt der geplante Gewerbeerweiterungsbereich in
seiner aktuellen Form als Waldflache eine Funktion als Brut-
habitat fir nicht planungsrelevante Vogelarten und grund-
satzlich eine Funktion als Nahrungshabitat fur Vogel, Fleder-
mause oder auch fir Kleinsduger. Das Randgehdlz von Su-
den bis Osten besitzt das Potenzial zur Leitlinie fur Fleder-
mause. Die genannten Funktionen werden mit der Baumalf}-
nahme beeintrachtigt bzw. gehen Diese verloren.
Bruthabitate von planungsrelevanten Arten und Fledermaus-
quartiere sind von der MalRnahme allerdings nicht betroffen
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bzw. konnten diese nicht nachgewiesen werden. Potenzielle
Quartiermoglichkeiten fir Fledermause sollten jedoch kurz
vor Beginn der Rodungen erneut auf Individuen geprift wer-
den.

Flache

Die Ausweisung des Gewerbegebiets flihrt zu einer Neuver-
siegelung von Flachen im gesamten Eingriffsraum.

Boden

Uberbauung und Versiegelung fiihren zur Beeintrachtigung
der 6kologischen Funktionen des Bodens, wie z. B. Filter-,
Abbau- und Pufferfunktion fir eingetragene Stoffe sowie als
Vegetationsstandort. Die natirliche Bodenfunktion geht so-
mit im Eingriffsraum in Ganze verloren.

Wasser

Die Ausweisung des Gewerbegebiets fiihrt zu einer Neuver-
siegelung von Flachen. Dadurch werden der Wasserhaus-
halt und die Grundwasserneubildung hdchstens im geringen
MaRe beeintrachtigt.

Luft und Klima

Méglicher Schadstoffeintrag (v.a. wahrend der Bauphase).
Durch die Rodungen des Waldes, der Randgehdlze und der
Solitareiche gehen alle klimatisch positiven Wirkungen des
Waldes auf Luft und Klima verloren.

Landschaft

Durch die geplante Bebauung erfolgt eine Veranderung des
Landschaftsbildes, allerdings fligt sich das Vorhaben in das
bestehende Landschaftsbild des Gewerbegebietes ein.

Kultur- und Sach-
guter

Erhebliche negative Beeintrachtigungen sind aufgrund der
Nichtbetroffenheit von Kultur- und sonstigen Sachgitern
nicht zu erwarten.

Wechselwirkungen

Vereinzelte Wechselwirkungen sind nicht auszuschlief3en.
Allersind sind komplexere Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungsef-
fekten nicht ersichtlich und nicht zu vermuten.

3.10 Kumulierende Vorhaben

Kumulierende Vorhabensind nicht bekannt.

3.11 Prognose luber die Entwicklung des Umweltzustands des Plangebiets bei

Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die Waldflache weiterhin bestehen

bleibt und sich als solche weiterentwickelt. Die vordiskutieren Auswirkungen der Planung auf die

Schutzglter wirden entfallen.
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4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

Die durch die Umsetzung der Bauleitplanung aufkommenden mdglichen Beeintrachtigungen der
Umwelt sind gem. § 21 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu vermeiden, auszuglei-
chen oder zu ersetzen. Zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich moglicher nachteiliger
Auswirkungen kommen verschiedene maégliche Malnahmen in Frage. Im Folgenden werden die

festzusetzenden MalRnahmen beschrieben:

Mensch:

Zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch missen
tagsuber und nachts Larmpegelbereiche festgesetzt werden sowie eine Bauzeitenfestsetzung au-
Rerhalb von Schlaf- und Ruhezeiten zum Schutz von Wohn- und Aufenthaltsraumen wahrend der

Bau- und Anlagenphase erfolgen.

Im Rahmen des schalltechnischen Gutachtens wurden Emissionskontingente gemaR DIN 45691
fur die einzelnen Teilflachen vorgeschlagen. Die vorgeschlagenen Kontingente sollen als schall-
technische Festsetzungen in den Bebauungsplan tbernommen werden, um die Einhaltung der
malfgeblichen Immissionsrichtwerte an den umliegenden schutzbedirftigen Nutzungen sicherzu-

stellen.

Darlber hinaus weist das Gutachten darauf hin, dass sich im Rahmen spaterer Genehmigungs-
und Ausfihrungsplanungen durch glinstige Gebaudeanordnungen oder weitere schallabschir-
mende MaRnahmen zusatzliche Verbesserungen der tatsdchlichen Gerauschsituation ergeben
kdnnen.

Pflanzen und Biotoptypen:

Im Bebauungsplan ist fir den nérdlich an den Eingriffsraum angrenzenden Gehdlzbereich eine
Festsetzung zum Erhalt der bestehenden Geholzstrukturen vorgesehen, sodass diese Flachen

dauerhaft gesichert werden.

Anmerkung:

An dieser Stelle sollte erneut darauf hingewiesen werden, dass die Solitareiche im Siden des Ein-
griffsraumes in der aktuellen Planung im Bereich der vorgesehenen betrieblichen Durchfahrt zwi-
schen der bereits bestehenden Gewerbegebietsflache der Fastbolt Schrauben GmbH liegt und

damit im unmittelbaren Konfliktbereich der ErschlieBungsplanung verortet ist.
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Zudem ist anzumerken, dass eine alternative ErschlieBung des Grundstiicks Uber anderweitige
Zufahrten nicht moglich ist. Wirde die ErschlieBung direkt von der Strale Am Kénigsweg (nordlich
des Eingriffsraums) erfolgen, wiirde das zur Folge haben, dass der Verkehr direkt an den Ruhebe-
reichen der dortigen Wohnbebauung entlangfihrt. Ausgehend von der Stralke Am Buddenbrook
(norddstlich des Eingriffsraums) wiirde der Verkehr wiederum Uber die dortige Fahrradstralle ge-
leitet werden, was ein erhdéhtes Unfallpotential mit sich bringt. in beiden Fallen mussten weitere
Waldflachen gerodet werden, die in der aktuellen Anderungsplanung als festzusetzende Griinfla-

chen ausgewiesen sind.

Brutvogel (Geholzbriiter), artenschutzrechtliche MaBnahmen:

Festsetzung der Rodungszeiten aulderhalb der Brutzeiten zwischen dem 01.10. und 31.01. jeden
Jahres. Um das Toéten von Tieren bzw. die Zerstérung von Gelegen weiterer, nicht planungsrele-
vanter Arten zu vermeiden, missen Fallungen von Geholzen ausschlieRlich auflzerhalb der Brut-
zeiten erfolgen. Die Rodungsarbeiten durfen nicht, wie es sonst die Regel ist, auch noch im Februar
durchgefihrt werden, da die Saatkrahe meist bereits ab Februar an den Brutplatzen mit dem Nest-
bau beginnt. Auch wenn die Saatkrahe innerhalb der aktuellen Kartierungen des Jahres 2024 nicht
erneut nachgewiesen wurde, kann eine Folgenutzung nicht ausgeschlossen werden. Das Ro-
dungsgut sollte umgehend und bis spatestens Ende Marz abtransportiert werden, um eine Einrich-
tung von Brutstatten zu vermeiden. Als Alternative kann das Rodungsgut (abgesehen von invasi-
ven Arten wie der spaten Traubenkirsche oder dem Kirschlorbeer) auch in die flr den Erhalt fest-
gesetzten Grinflachen eingearbeitet werden. Dazu ware ein entsprechendes Konzept zu erstellen.
Zur Vermeidung weiterer artenschutzrechtlicher Konflikte sollten Rodungs- und Bauarbeiten in be-
gonnenen Bereichen kontinuierlich, also ohne mehrtagige Unterbrechungen, fortgesetzt werden,

um ein Ausweichen potenziell betroffener Vogel in andere Habitate zu gewahrleisten.

Fledermause, artenschutzrechtliche MaBnahmen:

Vom Buro BUNT und der Diplom Landschaftsdkologin Frau Langkowsky wurden bereits 2023 all-
gemeine MalRnahmen aufgestellt und nun im Fachbeitrag 2024 vom Biro BUNT erganzt. Diese

festzusetzenden artenschutzrechtlichen MalRnahmen umfassen Folgendes:

- Anbringung von Fledermauskasten im Norden, genauer innerhalb der zur Erhaltung festge-
setzten Grinflache des Plangebiets vor Beginn jeglichen Eingriffs (siehe Anhang Il fir eine
detaillierte Beschreibung geeigneter Kasten und der richtigen Vorgehensweise).

- Beleuchtung und Beleuchtungsquellen sind auf ein notweniges Mal} zu reduzieren (betrifft Bau-
und Anlagenphase).

- Keine (dauerhafte) Beleuchtung von Grinstrukturen (betrifft Bau- und Anlagenphase).

- Verzicht auf nachtliche Beleuchtung (Zeitschaltuhr) oder der Einsatz von Bewegungsmeldern.
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- Keine Beleuchtung von Quartieren bzw. der Ersatzquartiere in Form von Fledermauskasten
(betrifft Bau- und Anlagenphase), da die meisten Fledermausarten an ihren Schlafstatten be-
sonders lichtempfindlich reagieren und ein beleuchtetes Quartier meiden.

- Moglichst niedrige Anbringung von Lichtquellen und Verwendung voll abgeschirmter Lichtquel-
len, die das Licht nach oben und zur Seite abschirmen. Dabei nur warmweife Lampen verwen-

den (bis max. 3000 Kelvin) = Natriumdampflampen oder LEDs ohne Blauanteil.
Weitere artenschutzrechtliche MaRnahmen fir Fledermause:

- Erneute Prifung der potenziellen Quartierstandorte kurz vor Beginn der Rodungen oder Ein-
satz einer dkologischen Begleitung wahrend der Rodungsarbeiten dieser Standorte, um Ver-

botsbestéande des § 44 sicher ausschlieen zu kdnnen.

Flache, Boden, Wasser:

Festsetzung von nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen. Der Bereich nérdlich des Eingriffsraums

wurde bereits innerhalb des Anderungsentwurfes zum Bebauungsplan als Griinflache festgesetzt.

Festsetzung eines Trennsystem zur Ableitung von Schmutz- und Niederschlagswasser. Dies ist
bereits textlich innerhalb des Anderungsentwurfes zum Bebauungsplan inbegriffen als auch durch

Vorhandensein auf der bestehenden Gewerbegebietsflache gegeben.

Vermeidung von Schadstoffeintragen beim Baubetrieb in Boden und Grundwasser durch geord-

nete Baustellenfihrung und sachgemafie Lagerung.

Luft und Klima:

Festsetzung von nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen. Der Bereich nérdlich des Eingriffsraums

wurde bereits innerhalb des Anderungsentwurfes zum Bebauungsplan als Griinflache festgesetzt.

Festsetzung des Einsatzes von Photovoltaikanlagen auf dem Dach, welche mindestens 30 % der

Bruttodachflache bedecken miissen.

Anmerkung:

Wiunschenswert ware eine Kombination aus Photovoltaik und Dachbegrinung, wobei eine Dach-
begriinung sich zuséatzlich positiv auf die Schutzglter Pflanzen/Biotoptypen, Fauna, Wasser und

ggf. Mensch (Schallddmmung) auswirken wiirde.

Landschaft:
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Festsetzung von nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen. Der Bereich nérdlich des Eingriffsraums

wurde bereits innerhalb des Anderungsentwurfes zum Bebauungsplan als Griinflache festgesetzt.

Die oben genannten MalRnahmen sollten anhand von Festsetzungen im Bebauungsplan umgesetzt
werden. Unter Berticksichtigung zu konkretisierender Vermeidungs- und Ausgleichsmallnahmen
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden erhebliche Beeintrachtigungen in Bezug auf
die Schutzglter gemildert bzw. ausgeglichen. Weitere mogliche Festsetzungen kénnen sich inner-

halb der nachsten Beteiligungsschritte ergeben.

5 KompensationsmalRnahme

Aufgrund der Waldumwandlung resultiert im Plangebiet ein Ersatz- und Kompensationsgebot im
Verhaltnis von 1 : 2, also von etwa 20.000 m2. Die dafiir vorgesehene Kompensationsflache befin-
det sich extern des Eingriffsgebiets. Genauer soll der Verlust der Waldflache innerhalb der Oko-
pool-Flachen von Deitert in Gescher kompensiert werden. Dabei handelt es sich um eine Erstauf-
forstung von ca. 20.000 m? mit standortgerechten einheimischen Laubbaumarten, welche im
Herbst 2023 durch die Stiftung Westfalische Kulturlandschaft in der Gemeinde Gescher, Gemar-
kung Estern, Flur 1, Flurstiick 45 Az. 300-11-03.001 2022_030 umgesetzt und als Kompensations-
maflnahme fir das geplante Vorhaben genehmigt wurde. Hierfiir wurde im Vorfeld ein entspre-
chender Vertrag zwischen der Fastbolt Schraubengrol3handels GmbH und der Stiftung Westfali-
sche Kulturlandschaft geschlossen. Eine Stellungnahme des Regionalforstamtes Muinsterland be-

findet sich im Anhang V.

6 Alternativiésungen

Nach aktuellem Wissensstand stehen fir die geplante Erweiterung des Gewerbegebietes keine
bekannten Planungs- und Standortalternativen zur Verfiigung. Der entscheidende Punkt, z.B. La-
gerhallen in direkter Nachbarschaft des bestehenden Betriebsgelandes anzubauen, basiert vor al-
lem auf der Gewahrleistung der Wirtschaftlichkeit. In unmittelbarer Nahe sind keine geeigneten
Flachen fir eine Erweiterung der im Gebiet ansassigen Firmen zur Verfugung, sodass die Errich-
tung weiterer Betriebsteilen auf3erhalb der bestehenden Firmengeldnde mit einem erheblichen lo-
gistischen Aufwand verbunden ware. Die unmittelbar angrenzenden oder nahegelegenen unbe-
bauten Flachen sind entweder landwirtschaftlich genutzt (nordéstlich und siidwestlich des Plange-
biets) oder beherbergen das Sanitatslager der Bundeswehr (stdlich und 6stlich angrenzend), was

eine Inanspruchnahme fir die Firmenerweiterung zum gegenwartigen Zeitpunkt ausschlief3t.

Umweltbericht zur 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 234 ,Hoher Weg* Teilbereich | 39



Hofer & Pautz GbR — Ingenieurgesellschaft fiir Okologie, Umweltschutz & Landschaftsplanung )
h 4

Im Extremfall kdnnte die Errichtung weiterer Betriebsteile fernab des bestehenden Firmengeléandes
dazu fihren, dass der aktuelle Betriebsstandort aufgegeben und an einem anderen Ort in Ganze
neu errichtet werden muisste, um einen durchgangigen Betriebsablauf sicherzustellen. Dies wiirde
nicht nur zu einer Verlagerung der Thematik fiilhren, sondern auch zu einer doppelten Flachenin-

anspruchnahme und Versiegelung an anderer Stelle.

Eine Erweiterung innerhalb der aktuell geplanten benachbarten Flache bietet hingegen die Mdg-
lichkeit, Transportkosten zu minimieren und die Logistikprozesse zu optimieren, denn durch die
Nahe zum bestehenden Standort kénnen Lieferzeiten verkirzt und die Reaktionsfahigkeit auf Kun-
denanfragen erhdht werden. Die Schaffung von z.B. zusatzlichem Lagerraum ist entscheidend, um
den wachsenden Anforderungen der Unternehmen gerecht zu werden und zukiinftige Expansionen
zu ermoglichen, was sich durch die Vermeidung von Abwanderung der Betriebe voraussichtlich

auch positiv auf die regionale Wirtschaft auswirken wird.

7 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB haben die Gemeinden erhebliche Umweltauswirkungen, die aufgrund der
Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten kénnen, zustandigkeitshalber zu iberwachen (Monito-
ring). Dies dient dem Ziel, eventuelle unvorhergesehene, nachteilige Auswirkungen zu ermitteln
und gegebenenfalls geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung wird angeraten die allgemeinen Ma3nahmen zur Umweltliberwachung durchzufih-
ren. Sollten im Rahmen von UberwachungsmaRnahmen oder auch im Zuge kiinftiger Genehmi-
gungsverfahren nachteilige Umweltauswirkungen bekannt werden, so kénnen und werden diese

gemeldet werden und gegebenenfalls geeignete Malknahmen zur Abhilfe ergriffen werden.

8 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
Die Ermittlung der erforderlichen Wertigkeiten erfolgte mittels der Numerischen Bewertung von
Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW (LANUV, 2008).

Tabelle 5: IST-Zustand des Eingriffsbereichs nach der Numerischen Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitpla-
nung in NRW (LANUV, 2008).

Code | Biotoptyp Fliche [m?] Biotoptypenwert | Summe
IST-Zustand (WP) Wertfaktor

6.4 *Wald mit Lebensraumtypischen Baumarten- 7.784 7 54.488
Anteilen 290 — 100 %

7.2 Geholzstreifen/Geblsch mit lebensraumtypi- 2.033 6 12.198
schen Gehdlzanteilen = 50 %
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7.4 Einzelbaum lebensraumtypisch (BHD = 50 cm, 182 8 1.456

genauer 90 cm)

Gesamt | 9.999 68.142
*Die starkste Wuchsklassengruppe, die 30 % Ubersteigt, geht in die Bewertung ein. Wuchsklassenanteile im Pro-
jektgebiet = 30 % BHD < 13 cm, 70 % BHD = 14 — 49 cm.

Tabelle 6: SOLL-Zustand des Eingriffsbereichs nach der Numerischen Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleit-
planung in NRW (LANUV, 2008).

Code | Biotoptyp Fliche [m?] Biotoptypenwert | Summe
IST-Zustand (WP) Wertfaktor
1.1 Versiegelte Flache und Gebaude ohne Dachbe- | 9.999 0 0
grinung
Zusammenfassung:

IST-Zustand = 68.142 WP
SOLL-Zustand = 0 WP

Summendifferenz = 68.142 WP = Kompensationsbedarf

9 Zusammenfassung

Die Stadt Gronau beabsichtigt im Stadtteil Epe eine Erweiterung des Gewerbegebiets ,Hoher
Weg"“, Teilbereich 1, um die Gewerbgebietsflache der Fastbolt Schraubengrolthandels GmbH zu
erweitern. Im Rahmen der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 234 soll dazu eine circa ein Hektar
grole Flache, die derzeit bewaldet ist, in ein Gewerbegebiet umgewandelt werden. Das Plangebiet
befindet sich stiddstlich des Stadtteils Epe und grenzt an bestehende Gewerbeflachen, Siedlungs-
gebiete sowie militdrisch genutzte Grundstlicke an. Im Zuge der friihzeitigen Beteiligung wurden
Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange eingeholt. Der Kreis
Borken auflerte Bedenken hinsichtlich des Immissionsschutzes und der dkologischen bzw. den
Artenschutz betreffenden sowie lokal klimatischen Auswirkungen der geplanten Rodung einer etwa
ein Hektar grolden Waldflache. Die Bezirksregierung Minster forderte erganzend die Prifung al-

ternativer Flachen.

Die Umweltprifung ergab, dass durch das Vorhaben erhebliche Eingriffe in verschiedene Schutz-
guter erfolgen werden. Beim Schutzgut Mensch sind Larmemissionen wahrend der Bau- und Be-
triebsphase zu erwarten. Im Hinblick auf die Vorbelastung zeigt sich jedoch, dass die Beurteilungs-
pegel der geplanten eingeschrankten Nutzung (GEe) nicht das Kriterium der Irrelevanz gemafd (TA
Larm, Ziffer 3.2.1) erfiillen, da die erforderliche Unterschreitung der Immissionsrichtwerte erreicht

wird. Im Rahmen spaterer Genehmigungsverfahrens ist eine detaillierte schalltechnische Priufung
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erforderlich ist.-Im Bereich der Biotope und Fauna flhrt die Umwandlung der ca. 25 Jahre alten
Waldflache zu einem vollstdndigen Verlust der bestehenden Lebensraume und dessen weiterer
Funktionen. Betroffen ist die gesamte Flache der Wald- und Geholzbiotope sowie ein Dohlen-
Schlafplatz und mdglicherweise Fledermause. Zur Vermeidung und Kompensation dieser Eingriffe
sind MalRnahmen wie Ersatzquartiere, Nachkartierungen und Schutz- bzw. Erhaltungsmaflinahmen
vorgesehen. Festsetzungen in Bezug auf Neupflanzungen oder den Erhalt weiterer Griinstrukturen
sollen in zukinftigen Beteiligungsverfahren diskutiert werden. Durch die geplante Versiegelung ei-
ner Flache von ca. 9.999 m? gehen wichtige Bodenfunktionen, wie Wasserspeicherung, Filterwir-
kung und Kohlenstoffbindung, die sich ebenfalls tber 25 Jahre entwickeln konnten, verloren. Dies
wird als erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden bewertet. Im Bereich Wasser wird die
Entwasserung Uber die bestehende Infrastruktur der Gewerbegebietsflache der Fastbolt Schrau-
ben GmbH erfolgen, sodass hier keine gravierenden Auswirkungen zu erwarten sind. Im Hinblick
auf Luft und Klima wird der Verlust von Kaltluftproduktionsflachen als nachteilig angesehen. Emp-
fehlungen zur Dachbegriinung wurden bislang nicht umgesetzt, sollen aber in zuklnftigen Beteili-

gungsverfahren weiter diskutiert werden.

Als Ausgleichsmalinahme fir den Verlust der Waldflache wird auf eine bereits genehmigte Erst-
aufforstung von 20.000 m? im Okokonto Deitert in Gescher Estern zurlickgegriffen. Die Priifung
alternativer Flachen im Vorfeld ergab keine geeigneten Standorte, weshalb die Planung in der vor-

liegenden Form weiterverfolgt wird.
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tentiellen Natirlichen Vegetation Deutschlands, Band Il Kartierungseinheit, zu finden unter
https://www.floraweb.de/pdf/skript349 band2.pdf

Umweltbericht zur 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 234 ,Hoher Weg* Teilbereich | 43


https://www.bezreg-muenster.de/de/regionalplanung/regionalplan/interaktiver_regionalplan/index.html
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https://www.geoportal.nrw/?activetab=map
https://www.geoportal.nrw/?activetab=map
https://www.lanuv.nrw.de/fileadmin/lanuv/natur/lebensr/Num_Bew_Biotoptypen_Bauleitplanung_Maerz2008.pdf
https://www.lanuv.nrw.de/fileadmin/lanuv/natur/lebensr/Num_Bew_Biotoptypen_Bauleitplanung_Maerz2008.pdf
https://www.klimaatlas.nrw.de/klima-nrw-pluskarte
https://recht.nrw.de/lmi/owa/br_vbl_detail_text?anw_nr=7&vd_id=10406&menu=0&sg=0&keyword=Abstand
https://recht.nrw.de/lmi/owa/br_vbl_detail_text?anw_nr=7&vd_id=10406&menu=0&sg=0&keyword=Abstand
https://www.umgebungslaerm-kartierung.nrw.de/
https://www.elwasweb.nrw.de/elwas-web/index.xhtml
https://www.elwasweb.nrw.de/elwas-web/index.xhtml
https://landesplanung.nrw.de/landesentwicklungsplan/1-aenderungsverfahren-des-landesentwicklungsplans-nrw
https://landesplanung.nrw.de/landesentwicklungsplan/1-aenderungsverfahren-des-landesentwicklungsplans-nrw
https://www.floraweb.de/pdf/skript349_band2.pdf
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STADT GRONAU, 1996 - Bebauungplan Nr. 234 Hoher Weg Teilbereich 1, 1. Ausfertigung, zu finden
unter https://gronau.geo-data.eu/Gronau/dokumente/BPL_PDF/B234.pdf

STADT GRONAU, 2019 - Flachennutzungsplan mit allen rechtskraftigen Anderungen, zu finden unter
https://www.gronau.de/leben-in-gronau/stadtplanung-und-stadtentwicklung/bauleitplanung/flae-
chennutzungsplan/fnp-stadt-gronau-1-20000.pdf?cid=6ta

STADT GRONAU, 2024 — Merkblatt Artenschutz , Hinweise zum Arten- und Biotopschutz bei Bau-
und Abbruchmanahmen, zu finden unter hiips://www.gronau.de/leben-in-gronau/stadtplanung-
und-stadtentwicklung/klima-und-unweltschutz/baum-und-artenschutz/merkblatt-artenschutz-
stand-september-2024.pdf?cid=29mp

Thomas Riedel, 2024 — Ergebnisse der Bundeswaldinventur 2022, erstellt vom Institut fir Waldoko-
systeme des von Thinen-Instituts, zu finden unter https://www.thuenen.de/de/themenfelder/wael-
der/die-bundeswaldinventur/ergebnisse-der-bundeswaldinventur-2022

UMWELT BUNDESAMT (UBA), 2022 - Karte der Luftschadstoffbelastung in Deutschland, zu finden
unter https://gis.uba.de/maps/resources/apps/lu_schadstoffbelastung/index.html?lang=de

BAUGB - BAUGESETZBUCH: In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.September 2004 (BGBI.
| S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 5 G vom 20. Juli 2022

BauNVO — Baunutzungsverordnung: In der Fassung der Bekanntmachung vom 26. Juni 1962
(BGBI. | S. 429), zuletzt gedndert 23. Juni 2021; (Art. 4 G vom 14. Juni 2021).

BBodSchG - Bundesbodenschutzgesetz: Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderun-
gen und zur Sanierung von Altlasten — Artikel 1 des Gesetzes vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), in
Kraft getreten am 01.03.1999, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.10.2017 (Art. 8 VO vom 27.
September 2017).

BImSchG — Bundesimmissionsschutzgesetz: Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange: In der
Fassung vom 15. Marz 1974; (BGBI. | S. 721, ber. S. 1193), zuletzt gedndert durch Art. 3 G vom
20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1362)

39. BImSchV - Verordnung Uber Luftqualitatsstandards und Emissionshéchstmengen vom 2. Au-
gust 2010 (BGBI. I S. 1065), zuletzt gedndert durch Artikel 112 der Verordnung vom 19. Juni 2020
(BGBI. 1 S. 1328)

BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz: Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege — Bun-
desnaturschutzgesetz vom 29.Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert 29. Juli 2022 (Art. 3 G
vom 20. Juli 2022).

WHG - Wasserhaushaltsgesetz: Wasserhaushaltsgesetz (Gesetz zur Ordnung des Wasserhaus-
halts), Artikel 1 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), in Kraft getreten am 07.08.2009
bzw. 01.03.2010 — zuletzt geandert 1. Januar 2023; (Art. 20 G vom 20. Juli 2022)
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11 Anhang
Anhang | Erster rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 234 ,Hoher Weg“ Gronau-Epe, 1996
Anhang Il Faunistischer Fachbeitrag des Bliros BUNT (2023), welcher den Fachbeitrag zur

Fledermausuntersuchung von Frau Langkoswky enthalt

Anhang lll Faunistischer Fachbeitrag des Bliros BUNT (2024), Erganzung zum Fachbeitrag
aus dem Jahr 2023

Anhang IV Schallimmissionsgutachten

Anhang V Stellungnahme des Regionalforstamtes Minsterland

Alle Anhénge werden als separates Dokument beigefiigt.
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