Bezirksregierung Munster

Bezirksregierung Miinster o 48128 Munster

Stadt Gronau
Stadtplanung
Neustralie 1
48599 Gronau

frihzeitige Beteiligung Bebauungsplan Nr. 234 - Stadt Gronau
Stellungnahme

lhr Schreiben vom 23. Februar 2024 - Az.: ohne -

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf lhr o. a. Schreiben wird Ihnen mitgeteilt folgendes
mitgeteilt:

Mit dem o.g. Bebauungsplan/Flachennutzungsplan sollen bisher unbe-
baute Flachen fur eine bauliche Nutzung in Anspruch genommen wer-
den. Unter Hinweis auf § 1a Baugesetzbuch, nach dem bei der Aufstel-
lung von Bauleitplanen vor Inanspruchnahme von nicht versiegelten,
nicht baulich veranderten oder unbebauten land- und forstwirtschaftlich
genutzten Flachen insbesondere zu prifen ist, ob vorrangig eine Wie-
dernutzung von bereits versiegelten, sanierten, baulich veranderten o-
der bebauten Flachen maoglich ist, bitte ich um entsprechende Prifung
und nachvollziehbare Darlegung des Ergebnisses (z. B. Prufung von
Alternativflachen) im Umweltbericht. Darlber hinaus sind die vorliegen-
den Bodentypen sowie deren geplanter Verlust durch Versiegelung dar-
zustellen und im Rahmen der Ermittlung der Kompensationserfordernis-
se zu berucksichtigen und auszugleichen.

Diese Stellungnahme bezieht sich auf die Themen Altlasten und Boden-
schutz.

Mit freundlichen Grufien
Im Auftrag
gez. Tanja Hirsing

Hinweise zum Datenschutz:
https://www.brms.nrw.de/de/datenschutz/52/index.html
Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist daher ohne Unterschrift gultig.
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Aktenzeichen:
52.00.12-009/2024.0004

Auskunft erteilt:

Frank Witte

Tanja Hirsing

Durchwahl:

+49 (0)251 411-3781 4804

Telefax:
+49 (0)251 411-83781

Raum: N 4003 N 4003
E-Mail:

frank.witte
@brms.nrw.de

Bitte verwenden Sie
ausschlieBlich die Post- und
Lieferanschrift:

Bezirksregierung Miinster
48128 Munster

Dienstgebaude:
Albrecht-Thaer-Str. 9

48147 Minster

Telefon: +49 (0)251 411-0
Telefax: +49 (0)251 411-82525
Poststelle@brms.nrw.de
www.brms.nrw.de

Offentliche Verkehrsmittel:

Vom Hbf Buslinie 17
Haltestelle Bezirksregierung Il
(Albrecht-Thaer-Str.)
Mit der DB Richtung
Gronau oder Rheine
bis Haltepunkt ,Zentrum Nord*

Grines Umweltschutztelefon:
+49 (0)251 411 - 3300
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LWL-Archdologie fiir Westfalen
AuBenstelle MUnster

LWL-Archaologie fur Westfalen - An den Speichern 7 - 48157 Munster

Stadt Gronau

Fachdienst Stadtplanung
NeustraB3e 31

48599 Gronau

beteiligung 461@gronau.de

Az.: Pe/Br/M 345/24 B

LWL

Fur die Menschen.
Fur Westfalen-Lippe.

Servicezeiten:

Montag-Donnerstag 08:30-12:30 Uhr, 14:00-15:30 Uhr
Freitag 08:30-12:30 Uhr

Ansprechpartner:

Dr. Sandra Peternek

Tel:  0251591-8880

E-Mail: sandra.peternek@Iwl.org

Munster, 12.03.2024

Bebauungsplan Nr. 234 ,,Hoher Weg”, 4. Anderung, Stadtteil Epe und 114. Anderung des

Flachennutzungsplans der Stadt Gronau
- Ihr Schreiben vom 20.02.2024 Az.: CEL

Sehr geehrte Damen und Herren,

da in den Bebauungsplan bereits Hinweise betr. archaologischer/paldontologischer Bodenfunde
aufgenommen wurden, bestehen keine weiteren Bedenken gegen die Planung.

Ich mache jedoch darauf aufmerksam, dass bei Erdarbeiten jeglicher Art bisher nicht bekannte
Bodendenkmaler neu entdeckt werden kénnen. Deshalb bitten wir Sie, folgende Auflage in den

Baubauungsplan aufzunehmen:

- Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass sich der Kenntnisstand zum Vorhandensein von
Bodendenkmalern jederzeit andern kann, bitten wir Sie uns bei allen Bauvorhaben
rechtzeitig vor Baubeginn zu beteiligen und eine aktuelle Stellungnahme der LWL-
Archdologie einzuholen, um maogliche Konflikte wahrend des Bauverlaufes bestmdglich zu
vermeiden. Die Stellungnahme sollte grundsatzlich nicht alter als zwei Jahre sein.

Mit freundlichen GriBen

LA.
(‘_/De 1 f?(’é

(Dr. Peternek)

An den Speichern 7, 48157 Munster
Tel.: 0251591 8911

Offentliche Verkehrsmittel: vom Hbf mit Bus Linie R51 bis zur Haltestelle

Holtmannsweg oder Linie 6 und 8 bis zur Haltestelle Coerde
www.lwl-archaeologie.de

Konto der LWL-Kdmmerei
Sparkasse Munsterland Ost

IBAN DES53 4005 0150 0000 4097 06
BIC: WELADEDIMST
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Bezirksregierung Munster

Bezirksregierung Miinster o 48128 Miinster

Stadt Gronau
Fachdienst Stadtplanung
Neustralle 31

48599 Gronau

Bebauungsplans Nr. 234 ,Hoher Weg", 4. Anderung, Stadtteil Epe

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und
frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher

Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

lhr Schreiben vom 20.02.2024
lhr Zeichen: CEL

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Dezernat 54 -Wasserwirtschaft- der Bezirksregierung Minster
hat die vorgelegten Unterlagen aus wasserwirtschaftlicher Sicht gepruft.

Die zu vertretenden Belange sind von dem Vorhaben betroffen;
Bedenken gegen das Vorhaben werden jedoch nicht gedaulRert.

Das Sachgebiet 54.2 -Wasserentnahmen, -schutzgebiete, -versorgung,
Grundwasser- gibt folgenden Hinweis:

Um zu verhindern, dass aufgrund der Niederschlagswasserableitung
des Dachflachenwassers Schwermetalle in das Grundwasser/Gewasser
eingetragen werden, sollte im Bebauungsplan festgesetzt werden, dass
keine Dacheindeckungen aus unbeschichtetem Metall verwendet
werden durfen.

Auskunft erteilt: Frau Hansch, Tel.: 3483

Mit freundlichen Grif3en
im Auftrag

gez. Christine Kurschatke
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Aktenzeichen:
54.13.03-232/2024.0067

Auskuntft erteilt:
Christine Kurschatke

Durchwahl:
+49 (0)251 411-5458

Telefax:
+49 (0)251 411-2561

Raum: R101
E-Mail:

dez54
@brms.nrw.de

Bitte verwenden Sie
ausschlieBlich die Post- und
Lieferanschrift:

Bezirksregierung Miinster
48128 Miinster

Dienstgebaude:

Nevinghoff 22

48147 Minster

Telefon: +49 (0)251 411-0
Telefax: +49 (0)251 411-82525
Poststelle@brms.nrw.de
www.brms.nrw.de

Offentliche Verkehrsmittel:
Vom Hbf Buslinie 17

Bis Haltestelle ,Stadtpark
Wienburg*

Mit der DB Richtung

Gronau oder Rheine

bis Haltepunkt ,Zentrum Nord“

Griines Umweltschutztelefon:
+49 (0)251 411 - 3300

Konto der Landeshauptkasse:
Landesbank Hessen-
Thiringen (Helaba)

IBAN : DE59 3005 0000 0001
6835 15

BIC: WELADEDDXXX

Glaubiger-ID
DE59ZZZ00000094452
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Bezirksregierung Munster

Die Verarbeitung von personenbezogenen Daten durch die Bezirksregierung Miinster erfolgt auf ~ Seite 2von 2

der Grundlage der gesetzlichen Bestimmungen. Informationen zum Datenschutz erhalten Sie

hier: https://www.brms.nrw.de/de/datenschutz/54/index.html



Bezirksregierung Minster

Bezirksregierung Miinster e 48128 Munster

Stadt Gronau
Fachdienst Stadtplanung
Frau Elfering

Stellungnahme des Dezernates 53 aus Sicht des anlagenbezoge-
nen Immissionsschutzes, 8 50 BImSchG
Bebauungsplans Nr. 234 ,Hoher Weg", 4. Anderung, Stadtteil Epe und
114. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Gronau
- friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemafR § 3 Abs. 1
BauGB und
- frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offent-
licher Belange gem. 8 4 Abs. 1 BauGB

lhr Schreiben vom 20.02.2024

Sehr geehrte Frau Elfering,

die Stadt Gronau plant die Schaffung einer neuen Gewerbeflache im
Stadtteil Epe. Die Anderung des Bebauungsplanes und des Flachennut-
zungsplanes soll gem. § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren durchge-
fuhrt werden.

Der Geltungsbereich wird im Norden durch eine Wohnbebauung, im
Westen durch einen gewerblichen Betrieb und im Suden und Osten
durch ein angrenzendes Sanitdtsmateriallager der Bundeswehr be-
grenzt. Ein Teil des Plangebietes soll, wie bisher auch, als Waldflache
festgesetzt werden, wahrend der andere Teil als Gewerbeflache GE
festgesetzt werden soll. Aktuell ist die Flache als Ausgleichs- und Wald-
flache festgesetzt.

Auch wenn die Einleitung der Anderung des Flachennutzungsplanes
und die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes aufgrund einer
Anfrage eines ortsansassigen Gewerbebetriebes beruht, soll ein ange-
botsbezogener Bebauungsplan aufgestellt werden.

Eine Zonierung nach dem Abstandserlass NRW liegt vor.
Die auf der Homepage der Stadt Gronau bereitgestellten Unterlagen

umfassen den Entwurf des Bebauungsplans, den Entwurf der Begrin-
dung zum Bebauungsplan und den artenschutzrechtlichen Fachbeitrag.

22.03.2024
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Aktenzeichen:
53.06.01-688/2024.0003

Auskuntft erteilt:
Dorothea Zimmermann

Durchwahl:
+49 (0) 251 411-1425

Telefax:

+49 (0)251 4118-81425
Raum: L 224
E-Mail:

Dorothea.Zimmermann
@brms.nrw.de

Bitte verwenden Sie
ausschlieBlich die Post- und
Lieferanschrift:

Bezirksregierung Miinster
48128 Munster

Dienstgebaude:

Gartenstral3e 27

45699 Herten

Telefon: +49 (0)251 411-0
Telefax: +49 (0)251 411-82525
Poststelle@brms.nrw.de
www.brms.nrw.de

Offentliche Verkehrsmittel:
Buslinie 249 bis ,Herten-
Mitte®,

vom Hbf Recklinghausen
alle 15 min - Fahrzeit 15 min

Grunes Umweltschutztelefon:
+49 (0)251 411 - 3300

Konto der Landeshauptkasse:

Landesbank Hessen-
Thiringen (Helaba)

IBAN: DE59 3005 0000 0001
6835 15

BIC: WELADEDDXXX

Glaubiger-1D
DE59Z7700000094452
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Bezirksregierung Minster

Gemal telefonischer Auskunft der Stadt Gronau am 22.03.2024 soll das
Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes doch eigenstandig
zu einem spateren Zeitpunkt gefihrt werden. Die Stellungnahme bezieht
sich daher auf die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 234 ,Hoher
Weg“.

Immissionsschutzrechtliche Stellungnahme

Gem. textlicher Festsetzung 1.1 sind Anlagen der Anlagenklassen |-V
der Abstandsliste 2007 und Anlagen mit vergleichbarem Emissionsver-
halten ausgeschlossen. Zugelassen sind Anlagen der Abstandsklassen
VI der Abstandsliste 2007, sofern sie mit (*) gekennzeichnet sind, und
Anlagen der Abstandsklasse VII.

Der tatsachliche Abstand zwischen Gewerbegebiet und bestehender
Wohnbebauung ist deutlich geringer als Abstandsklasse VII vorsieht
(Abstandsklasse VII: 100 m). Der Abstandserlass und die Abstandsliste
sind nicht bindend, es ist mdglich, geringere Abstédnde zuzulassen. Dem
Abstandserlass und der Abstandsliste sind allerdings gem. Abschnitt
2.2.2.8 des Abstandserlasses Vorrang einzuraumen.

Ist die Anwendung von Abstandserlass und Abstandsliste nicht moglich
oder aus anderen Griinden nicht vorgesehen, so muss der Immissions-
schutz auf andere Art und Weise sichergestellt werden. Die geschieht
gem. Abschnitt 2.4.1.3 b) durch das Einholen von Immissionsprognose-
Gutachten, sofern nicht auch ohne Gutachten Losungen ersichtlich sind.

Die Begruindung gibt an, dass der Bebauungsplan aufgrund einer Anfra-
ge eines SchraubengroRhandlers entwickelt wurde. Daraus lassen sich
allerdings keine Annahmen tber Emissionen und Immissionen ableiten,
zumal es moglich ist, dass sich zusatzlich noch andere, zum jetzigen
Zeitpunkt génzlich unbekannte Betriebe und Anlagen dort ansiedeln
(Angebotsplanung).

Ich rege daher an, entsprechende Immissionsprognose-Gutachten ein-
zuholen, die sich nicht nur auf L&rm, sondern auch auf andere Immissi-
onsarten wie Gerlche beziehen, sofern die Abstandsklasse VII nicht
auch ausgeschlossen wird.

Storfallrechtliche Stellungnahme

Bezuglich der 4. Anderung des Bebauungsplanes soll das Plangebiet,
wie eingangs erwdhnt, als Gewerbe- und Waldflache festgesetzt wer-
den. Weder in den textlichen Festsetzungen noch in der Begrindung
wurden Angaben zu Betrieben, die einen Betriebsbereich im Sinne des
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Bezirksregierung Minster

8 3 Abs. 5a BImSchG bilden, aufgenommen. Demnach ist die Ansied-
lung von Betriebsbereichen grundsatzlich zulassig.

Aufgrund eines erhthten Gefahrenpotentials, welches von einem Be-
triebsbereich ausgeht, wurde fiir solche der angemessene Sicherheits-
abstand im Sinne des 8§ 3 Abs. 5¢ BImSchG definiert, der dazu dient,
schadliche Umwelteinwirkungen sowie Auswirkungen schwerer Unfalle
auf benachbarte Schutzobjekte so weit wie mdglich zu vermeiden.

Die Kommission fir Anlagensicherheit (KAS) hat mit dem Leitfaden
KAS-18 den zustandigen Behérden, welche flir die Bauleitplanung zu-
standig sind, eine Hilfestellung zur Verfiigung gestellt, um eine Ansied-
lung von Betriebsbereichen, planen zu kénnen. Dazu wird innerhalb des
KAS-18 zwischen der Ansiedlung ohne Detailkenntnissen und mit De-
tailkenntnissen unterschieden, sodass die aufstellenden Behdrden auch
bei einer angebotsbezogenen Bauleitplanung eine Hilfestellung haben.
So wurden anhand von Leitstoffen und festgegebenen Randbedingun-
gen angemessene Sicherheitsabstande, bezogen auf die im KAS-18
genannten Beurteilungswerte (ERPG-2-Wert des jeweiligen Stoffes fir
eine Stunde, der Explosionsspitzentberdruck mit 0,1 bar und die
Warmestrahlung mit 1,6 kW/m?2) errechnet und auf Basies dieser vier
Klassen definiert. FUr in diesen dargestellten Klassen nicht angeflhrte
Stoffe ist eine separate Beurteilung erforderlich.

Daraus ergibt sich fur den hier vorliegenden Bebauungsplan, Abbildung
1. Abstdnde gemalR KAS-18die dargestellten Hullkurven gemafR der
Klasseneinteilung ,ohne Detailkenntnisse® des KAS-18, allerdings nur
bis zur Klasse Il, da diese bereits deutlich in vorhandene schutzbedurfti-
ge Nutzung hineinragt.
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Bezirksregierung Minster
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Abildung 1: Abstédnde gemafl KAS-18

Bei der Ansiedelung von Betriebsberichen ist stets die Vetraglichkeit mit
schutzwirdigen Nutzungen zu gewahrleisten. Dazu gibt der Artikel 13
,Uberwachung der Ansiedlung“ Abs. 2 der SEVESO-IlI-Richtlinie
folgendes vor:
,Die Mitgliedsstaaten sorgen dafur, dass in ihren Politken der
Flachenausweisung oder Flachennutzung oder anderen einschlagigen
Politiken sowie den Verfahren fir die Durchfihrung dieser Politiken langfristig
dem Erfordernis Rechnung getragen wird, dass zwischen den unter diese
Richtlinie fallenden Betrieben einerseits und Wohngebieten, o6ffentlich
genutzten Gebauden und Gebieten, Erholungsgebieten und - soweit mdglich -
Hauptverkehrswegen andererseits ein angemessener Sicherheitsabstand
gewabhrt bleibt ..."

Es sind also im Rahmen des Bebauungsplanverfahren entsprechende
Vorgaben bzgl. der zulassigen Abstande bzw. der Nutzungen zu
machen.

Da sich der angemessene Sicherheitsabstand auf benachbarte schutz-
bedirftige Objekte im Sinne des § 3 Abs. 5d BImSchG bezieht, muss
die aufstellende Behorde zunéchst feststellen, wo im Umfeld des Vor-
habens bereits benachbarte Schutzobjekte raumlich vorhanden sind und
wo zuklnftig solche benachbarten Schutzobjekte vorhanden sein kon-
nen. Anhand dieser Festlegungen konnen dann mdgliche Abstande zu
den benachbarten Schutzobjekten vorgegeben werden. Somit wird dem
Vorsorgegedanke des § 50 BImSchG Rechnung getragen und es wird

@
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Bezirksregierung Minster

ein eigenstandiges und abschlielendes Verfahren durchgefiihrt, ohne
das Planentscheidungen in ein nachrangiges Verfahren verschoben
werden.

Hinsichtlich des Leitfadens KAS-18, verweise ich auch auf die zwei
Korrekturen zum KAS-18 und die Konkretisierungen im Leitfaden KAS-
32 bezuglich der Berechnungen mit Detailkenntnissen.

Bezuglich einer prazisierung von benachbarten Schutzobjekten
verweise ist auf das LAI-Papier ,Hinweise und Definitionen zum
.,angemessenen Sicherheitsabstand“ nach § 3 Absatz 5¢ BImSchG,
UMK-Umlaufbeschlisse 51/2022 (LAl Beschluss TOP 10.1 146. LAI)" in
der Fassung vom 13.09.2022.

Die Verschiebung der L6sung einer Konfliktsituation in ein nachgeordne-
tes Verfahren, wie z. B. das Baugenehmigungsverfahren, ist somit ele-
mentar nicht gegeben. Das nachgeordnete Verfahren dient hier in die-
sen Fallen lediglich zur Nachweisfiihrung der Einhaltung der vorgege-
benen planerischen MalRnahmen.

Fazit:

Aufgrund der zuvor genannten Griinde bestehen aus immissionsschutz-
rechtlicher und storfallrechtlicher Sicht gegen die hier vorliegenden PI&-
ne Bedenken.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Gez. Zimmermann
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Kreis Borken - D — 46322 Borken

Burgermeister
der Stadt Gronau
Neustrafte 31
48599 Gronau

WEST/  MUNSTERLAND

KREIS

DER LANDRAT

63.01

Burloer Str. 93
Internet:
Facheinheit:

Fachabteilung:
Aktenzeichen:
Auskunft erteilt:
Durchwahl:
E-Mail:

Telefax:
Zimmer:

Datum:

BORKEN

D - 46325 Borken
https://www.kreis-borken.de
63 - Bauen, Wohnen und
Immissionsschutz

63.01 - Planung und Controlling
63 72 07

Susanne Blechinger

+49 2861 681-6705
s.blechinger@kreis-borken.de
+49 2861 681-821730

2316 (Etage 3 A)

25.03.2024

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 234 ""Hoher Weg'"", Teilbereich 1 der Stadt Gronau,

Stadtteil Epe

» Frihzeitige Beteiligung der beruhrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

lhre E-Mail vom 23.02.2024

Zu dem oben genannten Bebauungsplan nehme ich wie folgt Stellung:

63.3 - Anlagenbezogener Immissionsschutz (Fachbereich Bauen, Wohnen und Immissions-

schutz):

Aus der Sicht des anlagenbezogenen Immissionsschutzes bestehen gegen das Planvorhaben

Bedenken.

Das Gewerbegebiet wird zoniert gemaR Abstandserlass. Nicht zuldssig sind Betriebe der
Abstandsklasse I-V1 sowie Anlagen mit vergleichbarem Emissionsverhalten. Ausgenommen sind
die mit (*) gekennzeichnete Betrieb der Abstandsklasse VI sowie Anlagen mit vergleichbarem

Emissionsverhalten.

Als Bezugspunkte fir die Gliederung nach dem Abstandserlass ist die Wohnbebauung in der
Umgebung maligebend. In diesem Fall ist die Wohnbebauung im Norden entlang der StraRe Am
Buddenbrook festgesetzt als allgemeines Wohngebiet (WA) (4.1.1. letzter Absatz der

Begrundung).

Der Abstand zwischen dem ndrdlich gelegenen Wohngebiet und dem Plangebiet betrégt aber nur
ca. 30 m. Der fur die gewahlte Zonierung erforderliche Mindestabstand von 100 m wird deutlich

unterschritten.

Die gewdhlte Gliederung ist aufgrund der vorhandenen Abstande nicht ausreichend.

Es sind keine AuBerungen im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB erforderlich.

Busverbindungen
Auskiinfte zu den Busverbindungen gibt es auf
www.bus-und-bahn-im-muensterland.de

oder Uber die ,BuBiM-App*

Telefonische Servicezeiten
Mo —Do 08.30 — 16.00 Uhr
Fr 08.30 — 12.30 Uhr

Terminvereinbarungen maoglich unter
www.kreis-borken.de/termine

Bezahlmdglichkeiten
Sparkasse Westminsterland
BIC: WELADE3WXXX

[= E IBAN: DE52 4015 4530 0000 0078 49
[3 v oder DE13 4015 4530 0000 0142 74
o, www.kreis-borken.de/online-bezahlen

USt-ID-Nr.: DE124164543



Seite: -2 -
zum Schreiben vom 25.03.2024

66.1 - Raumplanung, Landschaft, Wasserwirtschaft und Abgrabungen (Fachbereich Natur
und Umwelt):

Wasserwirtschaft, Abwasser

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht bestehen keine Bedenken.

Hinweis: Der unteren Wasserbehtrde sind im Bereich des Bebauungsplans keine
Verbandsgewaésser bekannt.

Natur- und Landschaftsschutz

Durch die Bebauungsplanédnderung gehen ca. 1,8 ha etwa 25-jahrige, tberwiegend heimische
Wald- und Geholzflache verloren. Die Fliachen des Anderungsbereichs sollen ganz tiberwiegend
versiegelt werden. Die Erforderlichkeit eines Waldumwandlungsverfahrens ist noch mit dem
Landesbetreib Wald- und Holz abzustimmen.

Im Rahmen des noch zu erstellenden Umweltberichts sind die Auswirkungen auf das lokale Klima,
Kaltluftinseln und Kaltluftstrémungen zu untersuchen und zu bewerten. Durch Erhalt einer
linienhaften Griinstruktur im Osten kénnten die Auswirkungen abgemildert und eine durchgéngige
Grunstruktur erhalten werden. Derzeit sind dort Parkplatze vorgesehen, die jedoch — wie von der
Gutachterin fir die Flederm&use empfohlen - auch durch Baumpflanzungen aufgewertet werden
kdnnen. Denkbar ist auch eine Tiefgarage oder ein Parkdeck, soweit keine anderen Flachen zur
Verfugung stehen.

In der konkretisierenden Planung sollte zudem der Erhalt der Solitareiche am siidwestlichen Rand
des Waldbereichs beriicksichtigt werden. Sowohl der Erhalt von Grinstrukturen als auch die
Begrunung der Parkplatze ist dann konkret festzusetzen.

Fur die groRflachig geplanten Gebdude sollte extensive Dachbegrinung zur Reduzierung der
nachteiligen Auswirkungen auf das Klima und zur Retention festgesetzt werden. Dies ist auch in
Kombination mit PVV-Nutzung méglich.

Bei der Erarbeitung der Eingriff-Ausgleichsbilanzierung ist der dann fast 30-jahrige
Entwicklungszeitraum der Waldflache, und des dortigen Bodens zu bertcksichtigen.

Ein Ausgleich fiir den Verlust der Waldfl&che soll Giber eine Erstaufforstung von ca. 20.000 m?
in Gescher als Okokonto erfolgen. Hierzu sind Lageplan und vertragliche Regelung (Preise
geschwarzt) im weiteren Verfahren zu ergénzen, damit eine entsprechende Abbuchung auf dem
dortigen Okokonto erfolgen kann.

Zum Artenschutz:

Bezlglich des nachgewiesenen einzelnen Saatkréhenpaares ist der genaue Standort zu
konkretisieren. Im Text wird von einem VVorkommen zentral in der Waldflache gesprochen, im
Plan ist dies am nordlichen Rand dargestellt, wo moglicherweise auch ein Erhalt des betreffenden
Baumes erfolgen kann. Der Erhalt der lokalen Population muss gewéhrleitet sein.

Durch die Uberplanung der Wald- und Geholzflachen sind regelmaBige Schlafplatze von ca. 600-
800 Donhlen, vereinzelt auch von Raben- und Saatkréhen betroffen. Die bisherigen Aussagen dazu,
dass ein Ausweichen ins Umfeld mdglich ist, sind nicht ausreichend. Mégliche Ausweichbereiche
konnen bereits besetzt, nicht geeignet oder nicht ausreichend vorhanden sein.

Sollte die vorgefundene Buntspechthohle Quartierfunktion fiir Fledermause oder relevante
Vogelarten aufweisen, werden vorab CEF- Malinahmen erforderlich. Die konkrete Uberprifung
ist erst kurz vor Fallung vorgesehen. Ich rege an, schon vorab Ersatzquartiere zur Verfiigung zu
stellen.
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Konkrete Fledermausleitlinien im Uberplanten Bereich wurden nicht festgestellt. Dennoch sind
Aussagen zur Vermeidung von bauzeitlicher und dauerhafter Beleuchtung in die im Umfeld
verbleibenden Grinstrukturen (Flugwege) zu erganzen.

Artenschutzrechtlich erforderliche MaRnahmen sind deutlich als solche aufzufiihren.
Hinweis:

Es wurden Kartierungen fir die Artengruppen Végel und Flederméuse vorgenommen, eine ASP |
erfolgte jedoch ohne genaue Auswertung der Messtischblatter. Die Auswertung der
Messtischblédtter und vorhandener Daten kann die Anforderungen an die Kartierungen
beeinflussen und sollte demnach vorab erfolgen.

Abfall und Bodenschutz:

Keine Bedenken; Altlasten, Altlastenverdachtsflachen, schadliche Bodenverunreinigungen sowie
deren Auswirkungen sind im Plangebiet nicht bekannt.

An dieser Stelle weise ich darauf hin, dass auf dem 6stlich bis stidostlich angrenzenden Flurstiick
ein 25.000 Liter, unterirdischer Dieseltank liegt. Der Tank wurde 2005 stillgelegt. Hinweise auf
einen Eintrag von Diesel, durch unsachgemélien Umgang (z. B. Uberftllschaden), liegen mir nicht
vor

Keine Anregungen haben vorgetragen:

1. 53 - Fachbereich Gesundheit
2. 62 - Fachbereich Geoinformation und Liegenschaftskataster
Im Auftrag

wd .

Dirk Heilken
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Fur die Menschen.
Fur Westfalen-Lippe.

LWL-Archaologie fur Westfalen - An den Speichern 7 - 48157 Munster Servicezeiten:
Montag-Donnerstag 08:30-12:30 Uhr, 14:00-15:30 Uhr
Freitag 08:30-12:30 Uhr

Stadt Gronau

Fachdienst Stadtplanung Ansprechpartner:

NeustraBe 31 Dr. Sandra Peternek

48599 Gronau Tel:  0251591-89M
beteiligung 461@gronau.de E-Mail: sandra.peternek@Iwl.org
Az.: Pe/Br/M 859/25 B Munster, 21.07.2025

Bebauungsplan Nr. 234 ,,Hoher Weg”, 4. Anderung, Stadtteil Epe und 116. Anderung des
Flachennutzungsplans der Stadt Gronau
- Ihr Schreiben vom 01.07.2025 Az.: CEL

Sehr geehrte Damen und Herren,

da aus der Nahe archdologische Fundstellen bekannt sind, wird im Vorhabengebiet ebenfalls
archdologische  Substanz  vermutet. Daher wird im Vorfeld eine archaologische
Sachverhaltsermittlung notwendig, um festzustellen, ob und in welchem MaBe archaologische
Belange tangiert werden. Diese kann durch die Mitarbeiter*innen der AuB3enstelle Miinster erfolgen.
Allerdings mussen die Kosten flr den Bagger vom Vorhabentrager Gbernommen werden. Auf
Grundlage der Voruntersuchung kann entschieden werden, welche weiteren Schritte nétig sind. Falls
sich die Flache als "befundfrei” erweist, steht dem geplanten Bauvorhaben zunachst nichts im Wege.
Wenn wider Erwarten wahrend der folgenden Bauarbeiten doch archdologische Befunde auftreten
sollten, wird von unserer Stelle auf die Regelungen des §§ 16/ 17 DSchG NRW (Denkmalschutzgesetz
NRW) verwiesen (generelle Meldepflicht von Bodendenkmalern).

Wenn die Voruntersuchung ergibt, dass sich archdologische Befunde im Boden erhalten haben, wird
eine bauvorgreifende Ausgrabung durch eine archadologische Fachfirma notwendig. Die Kosten
hierfir muss der Vorhabentrager im Rahmen des Zumutbaren tragen (§ 27 DSchG NRW).

Bitte setzen Sie sich friihzeitig mit der AuBenstelle Minster in Verbindung, um die weitere
Vorgehensweise abzustimmen. Beachten Sie dabei, dass fiur die Durchfiihrung der MaBnahme ein
ausreichendes Zeitfenster zur Verfligung gestellt wird.
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LWL

Fur die Menschen.
Fur Westfalen-Lippe.

Mit freundlichen GriBen

LA
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(Dr. Peternek)

An den Speichern 7, 48157 Munster Konto der LWL-Kammerei

Tel.: 02515918911 Sparkasse Munsterland Ost
Offentliche Verkehrsmittel: vom Hbf mit Bus Linie R51 bis zur Haltestelle IBAN DE53 4005 0150 0000 4097 06
Holtmannsweg oder Linie 6 und 8 bis zur Haltestelle Coerde BIC: WELADEDIMST

www.lwl-archaeologie.de
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Stadt Gronau - Abwasserwerk - Postfach 1862 - 48579 Gronau { stadtwerke
gronau

Betriebsfiihrerin fur das Abwasserwerk der
Stadt Gronau Stadt Gronau - Laubstiege 19 - 48599 Gronau
Nebenstelle: Planen, Bauen und Umwelt www.stadtwerke-gronau.de
Fachdienst 461: Stadtplanung
z. Hd. Frau Eifering Ansprechpartner: Frank Wintels

i E-Mail-Adresse: F.Wintels@Stadtwerke-

Grunstiege 64 et

telefon: +48 2562 717 902
48599 Gronau fax: +49 2562 717 21 902

Datum: 01.08.2025

Abwassertechnische Stellungnahme

Zum Bebauungsplan Nr. 234, ,,Hoher Weg*, 4. Anderung, Stadtteil Epe und zur 116

Anderung des Flichennutzungsplanes

e Benachrichtigung der beteiligten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange gemaB § 3 Abs. 2 BauGB und

e Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange geméB § 4
Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 234 ,Hoher Weg“ sowie zur einhergehenden 114.
Anderung des Flachennutzungsplanes nehmen wir wie folgt Stellung:

Die unter Punkt 7.10 der aktuellen ,Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 234
beschriebenen Umsténde sind vorab mit uns abgestimmt und kénnen daher zugestimmt werden.
Hier ist lediglich zu konkretisieren, dass die Vermeidung einer Mehrbelastung des Niederschlags-
wassersystems nur durch Einbeziehung der Bestandsentwésserung, starker Drosselung und ggf.
Dachbegrinungen oder teilw. Versickerung realisierbar erscheint. Detailklarungen sind im

Entwésserungsantrag zu klaren.

Sollten im Zuge oder in Folge der Bebauungsplanumsetzung Verbandsgraben ihre Gewasser-
eigenschaft verlieren, so gehen sie nicht in die Zustandigkeit des Abwasserwerkes Uber.

Mit freundlichen Grii3en

Abwasserwerk der Stadt Gronau
i. A. Stadtwerke Gronau GmbH

Im Auftrag Im Auftrag

(,L u .

s "

Wlntels Nienhaus
Eigenbetriebséhnliche Einrichtung der Stadt Gronau (Westf.) - Vertreten durch die Stadtwerke Gronau
Der Biirgermeister - Konrad-Adenauer-Strafle 1 - 48599 Gronau - Telefon 02562/12-0 - Fax 02562/12-200 GmbH als Betriebsfiihrerin
Sparkasse Westmiinsterland Volksbank Deutsche Bank Laubstiege 19 - 48599 Gronau - Geschéfts-
BIC: WELADE3WXXX BIC: GENODEM1GRN BIC: DEUTDES3B403 fihrung: Dipl-Ing. Herbert Daldrup
IBAN: DE25401545300000003194  IBAN: DE55401640240100952500  IBAN: DE19403700790351539200 Vorsitzender des Betriebsausschusses:

Stefan Bligener

Telefon 02562/717-0 - Fax 02562/717-21001
C_ies_cl:l}a'fts;git_e_n; _Mo. bis Do. 8.00 =17.00 Uhr,
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Fachabteilung:
Aktenzeichen:
Auskunft erteilt:
Durchwahl:
E-Mail:

Telefax:
Zimmer:

Datum:

BORKEN

D - 46325 Borken
https://www.kreis-borken.de
63 - Bauen, Wohnen und
Immissionsschutz

63.01 - Planung und Controlling
637107

Susanne Blechinger

+49 2861 681-6705
s.blechinger@kreis-borken.de
+49 2861 681-821730

2316 (Etage 3 A)

05.08.2025

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 234 ,,Hoher Weg“ der Stadt Gronau, Stadtteil Epe

e Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB)

e Benachrichtigung tber die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

lhre E-Mail vom 07.07.2025

Zu der oben genannten Bebauungsplanédnderung nehme ich wie folgt Stellung:

63.01 — Stabsabteilung Planung und Controlling (Fachbereich Bauen, Wohnen und

Immissionsschutz):

Die Nutzungsschablone der Planzeichenerklarung stimmt teilweise nicht mit den eingetragenen
Informationen im Plan tberein (b + d).
Der Geltungsbereich im sudwestlichen Teil der Planzeichnung im Bereich der Flurstiicke 317 und
339 (Flur 46, Gemarkung Epe) ist nicht klar definiert.

63.3 -
Immissionsschutz):

Anlagenbezogener

Immissionsschutz

(Fachbereich Bauen,

Wohnen und

Aus der Sicht des Anlagenbezogenen Immissionsschutzes werden gegen das VVorhaben Bedenken

vorgetragen.

Die im Bebauungsplan unter den textlichen Festsetzungen beschriebenen Malinahmen sind nicht
geeignet die immissionsschutzrechtlichen Anforderungen ausreichend zu erfillen.

Es ist die Ausweisung eines Gewerbegebietes geplant um die Erweiterung eines
SchraubengrolRhandels zu ermdglichen.
Den Planunterlagen ist ein Schallimmissionsgutachten von Normec/Uppenkamp vom 30. Mai
2025 beigefugt, welches offensichtlich vom SchraubengroRhandel in Auftrag gegeben wurde. Zur
Prufung der Umsetzbarkeit hat der Gutachter flachenbezogene Schallleistungspegel ermittelt,
welche geeignet sein sollen, die Immissionswerte an den néchstgelegenen schutzwirdigen

Gebéuden einzuhalten.

Busverbindungen
Auskiinfte zu den Busverbindungen gibt es auf
www.bus-und-bahn-im-muensterland.de

oder Uber die ,BuBiM-App*

Telefonische Servicezeiten
Mo —Do 08.30 — 16.00 Uhr
Fr 08.30 — 12.30 Uhr

Terminvereinbarungen maoglich unter
www.kreis-borken.de/termine

Bezahlmdglichkeiten
Sparkasse Westminsterland
BIC: WELADE3WXXX

[= E IBAN: DE52 4015 4530 0000 0078 49
[3 v oder DE13 4015 4530 0000 0142 74
(=13 www.kreis-borken.de/online-bezahlen

USt-ID-Nr.: DE124164543
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Somit hatte im Plangebiet eine Gliederung durch die Festsetzung von Larm-
Emissionskontingenten (LEK) gem. DIN 45691 erfolgen kénnen bzw. mussen. Dies hat der
Gutachter unterlassen. Er hat Textvorschlage zur Aufnahme in den Bebauungsplan getatigt, die
dann von der Stadt Gronau im Bebauungsplan bernommen wurden, aber nach meinem
Kenntnisstand nicht zulassig sind. Regelnde Festsetzungen diirfen nur innerhalb des Plangebietes
erfolgen. Hier wurden einzuhaltende Immissionswerte/Orientierungswerte auRerhalb des
Plangebietes festgesetzt. Des Weiteren wurde die Vorbelastung durch den vorhandenen
Schraubengrof3handel nicht ausreichend berticksichtigt.

Ich empfehle daher, im Plangebiet eine Gliederung durch die Festsetzung von Ldarm-
Emissionskontingenten (LEK) gem. DIN 45691 durchzufthren.

Alternativ kommt die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fiir die geplante
Erweiterung des SchraubengroRhandels in Betracht.

66.1 - Raumplanung, Landschaft, Wasserwirtschaft und Abgrabungen (Fachbereich Natur
und Umwelt):

Natur- und Landschaftsschutz:

Einige meiner naturschutzfachlichen Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung gem. 8 4 Abs.
1 BauGB sind aufgenommen worden. Insbesondere die Aufnahme der Festsetzungen und
Hinweise zum Artenschutz werden begri8t und tragen zur Rechtssicherheit bei.

Die Anregung zur Umsetzung einer extensiven Dachbegriinung, die sich auch positiv auf eine
Retention bei Niederschlag auswirken wirde, wurde leider nicht aufgenommen, obwohl sie auch
zusatzlich zu einer Nutzung von Solarenergie moglich gewesen ware.

Fur Fledermause werden im Vorfeld Ersatzquartiere eingerichtet (Seite 22 Umweltbericht,
Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen), da Quartiere derzeit nicht sicher ausgeschlossen werden
kdnnen. Die benétigten Fledermauskasten sind im Vorfeld und unter fachkundiger Begleitung
fachgerecht spatestens vor Rodungsbeginn aufzuhangen und zumindest fiir einen Zeitraum von 10
Jahren zu erhalten. Die Malknahme ist (ber einen Fotonachweis und einen Lageplan zu
dokumentieren und die Dokumentation ist der unteren Naturschutzbehorde zeitnah vorzulegen.

Ein im Umweltbericht thematisiertes Einbringen von Rodungsgut in die fir den Erhalt
festgesetzten Waldflachen ist vorab mit dem Landesbetrieb Wald und Holz/Regionalforstamt
Minsterland abzustimmen. Es darf nicht zur Gberwiegenden Abdeckung des dortigen Waldbodens
oder zu Beeintréchtigung der dortigen heimischen Gehdlze fihren.

Bereits in meiner Stellungnahme vom 25.03.2024 hatte ich die Vorlage einer verbindlichen
vertraglichen Regelung fiir die Ubernahme der Ausgleichsverpflichtungen gefordert. In den jetzt
vorgelegten Beteiligungsunterlagen wird auf einen bereits geschlossenen Vertrag zwischen der
Fastbolt Schraubengrohandels GmbH und der Stiftung westfalische Kulturlandschaft verwiesen.
Dieser Vertrag garantiert die tatsachliche Kompensation in Form von Okopunkten und
Ersatzaufforstung. Er ist daher rechtzeitig vor Satzungsbeschluss der Unteren Naturschutzbehérde
vorzulegen. (Eurobetrage kénnen gerne geschwaérzt werden.) Nur so kann eindeutig nachgehalten
werden, ob die betreffende Flache nicht bereits anderweitig vergeben oder verplant ist. Eine
Abnahme der Erstaufforstungsflaichen hat noch nicht stattgefunden und ist ebenfalls
Voraussetzung fur die Wirksamkeit des bilanzierten Ausgleichs.

Hinweise:

Eine Bevorratung von Kompensationsmanahmen (hier der Okopunkte, die tiber aktuellem Bedarf
durch die Ersatzaufforstung entstehen) ist nicht moglich, da fiir die Ersatzaufforstung in der
betreffenden Groe eine rechtliche Verpflichtung vorliegt (816, Abs. 1 Nr. 2
Bundesnaturschutzgesetz).

Der Umweltbericht, Kapitel 2.3 enthélt die Aussage, dass das Planungsgebiet innerhalb des
Geltungsbereichs des Landschaftsplanes ,,Gronau/Ahaus —Nord ,,liegt. Dies ist nicht zutreffend.

Das Abwagungsergebnis zum Bebauungsplan bitte ich mir unmittelbar nach Satzungsbeschluss
vorzulegen.
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Abfall und Bodenschutz

Es werden keine Bedenken erhoben; Altlasten, Altlastenverdachtsflachen, schéadliche
Bodenverunreinigungen sowie deren Auswirkungen sind im Plangebiet nicht bekannt.

An dieser Stelle weise ich darauf hin, dass auf dem 6stlich bis stiddstlich angrenzenden Flurstiick
ein 25.000 Liter, unterirdischer Dieseltank liegt. Der Tank wurde 2005 stillgelegt. Hinweise auf
einen Eintrag von Diesel, durch unsachgemaRen Umgang (z. B. Uberfullschaden), liegen mir nicht
vor.

Keine Anregungen haben vorgetragen:

1. 53 - Fachbereich Gesundheit
2. 66.1 - Wasserwirtschaft, Abwasser (Fachbereich Natur und Umwelt).

Nach Rechtskraft des Planes bitte ich um Zusendung einer Ausfertigung mit den eingetragenen
Verfahrensdaten (,,Drittausfertigung®) und der zugehdrigen Begriindung sowohl in digitaler Form
als auch in Papierform.

Im Auftrag

SR

Dirk Heilken



