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Abb. 1: Planzeichnung zum Bebauungsplan Nr. 304, Zwischen Graf-Arnold-StraBe und Pom-
mernstraBe“ (ohne MaRstab)
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1. Plangebiet

Der Bebauungsplan Nr. 304 ,Zwischen Graf-Arnold-StralRe und Pommernstralle®, Stadtteil
Gronau, wird fir den nachfolgend beschriebenen Geltungsbereich aufgestellt.

Dieser liegt westlich der Kénigstrafle, nordlich der Graf-Arnold-StralRe, Ostlich der Sudeten-
stral’e sowie sldlich der Pommernstralle.

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 85, 299, 436, 437,438, 439, 440, 693, 694, 706, 710
und 711 der Flur 4, Gemarkung Gronau.

Der geplante Geltungsbereich ist aus der folgenden Planzeichnung ersichtlich:

q
o
4
-
P/ o
968 o 8
e~ 443 R

Abb. 2: Geltungsbereich des Bebauungsplanes (ohne MaBstab)

2. Planungsanlass und Planverfahren

Ziel der Planung ist eine behutsame Nachverdichtung im Plangebiet unter Beibehaltung ei-
nes angemessenen Freiflachenanteils.

Konkreter Planungsanlass waren zwei Antrage zur Errichtung von Wohngebauden auler-
halb der im Durchfihrungsplan Nr.2 aus dem Jahre 1963 festgesetzten Baugrenzen. Da
Zweifel an der Wirksamkeit des Durchflihrungsplans bestehen, besteht die Notwendigkeit
einer Anpassung des Planungsrechts, um einer unvertraglichen baulichen Verdichtung ent-
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gegenzutreten. Da aus dem o.g. Grund eine Anderung des Durchfiihrungsplans nicht in Be-
tracht kommt, wird ein selbstandiger Bebauungsplan aufgestellt.

Am 21.02.2024 hat der Rat der Stadt Gronau daher die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 304 ,Zwischen Graf-Arnold-Stralle und Pommernstraflte“ beschlossen. Im gleichen Zuge
wurde eine Veranderungssperre gemal den §§ 14-18 BauGB erlassen. Ziel der Planung ist
die stadtebauliche Steuerung der Nachverdichtungspotenziale unter besonderer Berticksich-
tigung des Erhalts ausreichender Freiflachen in einem Quartier mit hoch verdichteter Bebau-
ung, um eine gute und gesunde Wohnqualitdt zu gewahrleisten und die vorhandenen Bau-
felder zu erhalten und Erweiterungspotential festzulegen Dies schliefl3t auch eine Erweiterung
der vorhandenen Baukérper um ein zusatzliches Geschoss ein.

In § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB ist mit der Novellierung 2013 des Baugesetzbuches (BauGB)
eingefligt worden, dass zum Erreichen der Ziele nach § 1 Abs. 5 BauGB (nachhaltige stad-
tebauliche Entwicklung, sozialgerechte Bodennutzung, menschenwirdige Umwelt, Klima-
schutz und -anpassung und Baukultur) vorrangig auf Malnahmen der Innenentwicklung zu-
rickgegriffen werden soll.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von etwa 13.460 gm. Die
zuladssige Grundflache i. S. d. § 19 Abs. 2 BauNVO liegt bei einer Festsetzung von 0,4 und
damit in jedem Fall unter der in § 13a Abs. 1 Satz 2 Alt. 1 BauGB genannten Grundflache
von 20 000 gm. Zudem sind die weiteren in § 13a Abs.1 BauGB genannten Voraussetzun-
gen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens erflllt. Durch den Bebauungsplan wird
damit keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Zudem ergeben sich keine Anhaltspunkte fur eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter.

Im beschleunigten Verfahren gemal § 13a Abs. 2 Satz 1 BauGB kann von der vorgezoge-

nen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 bzw. § 4 Abs. 1 BauGB ab-
gesehen sowie auf Umweltprifung und Umweltbericht verzichtet werden.

3. Planungsvorgaben

3.1. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Der Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) enthalt keine der Planung
entgegenstehenden Aussagen. Auch der Regionalplan Munsterland legt den Planbereich als
Allgemeinen Siedlungsbereich fest.

Auf Ubergeordneter Planungsebene ergeben sich damit keine Festsetzungen, die der vorge-
sehenen Planung entgegenstehen.
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Abb. 3: Ausschnitt aus dem Regionalplan (ohne MaRstab)

3.2. Darstellung des rechtswirksamen Flachennutzungsplans

Abb. 4: Auszug aus dem rechtskraftigen FNP der Stadt Gronau (ohne MaRstab)
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Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt den Planbereich als Wohnbauflache dar.

Diese Darstellung entspricht den Zielen der Planung und der Bebauungsplan wird somit
gem. § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Der Durchfuhrungsplan 2 setzt fir das Plangebiet Uberwiegend ein Reines Wohngebiet fest,
im Stden wurden drei 6ffentliche Grinflache festgesetzt, diese werden im kinftigen Bebau-
ungsplan ebenfalls festgesetzt. In der Mitte des jetzigen Plangebiets war im Durchfliihrungs-
plan ein Spielplatz festgesetzt. Dieser wurde jedoch auf3erhalb des Plangebiets umgesetzt
und an der Stelle steht ein Wohngebaude. Im Durchflihrungsplan wurden dartber hinaus
eine zweigeschossige, geschlossene Bauweise festgesetzt. Dies wird im Zuge des Bauleit-
planverfahren angepasst.

3.3. Bisherige Flachennutzung/Angrenzende Nutzungen

Wie aus dem Luftbild (2023) ersichtlich wird, ist das Plangebiet bereits liberwiegend bebaut.
Dabei handelt es sich um Geschosswohnungsbau umgeben von Freiflachen.

Das Gebiet befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft zum Nahversorgungszentrum an
der KonigstralRe, ostlich an das Plangebiet angrenzend. Nordlich, sudlich und 6stlich des
Plangebiets grenzen weitere Wohngebiete an den Geltungsbereich an.

Abb. 5: Luftbild des Plangebiets und Umgebung aus dem Jahr 2023 (ohne MaRstab)




Bebauungsplan Nr. 304,Zwischen Graf-Arnold-Strale und PommernstraRe” Stadtteil Gronau, Juni 2026

3.4 Hochwasserschutz

Hochwasserereignisse haben in den letzten beiden Jahrzehnten landesweit erhebliche
Schaden angerichtet und auch zukinftig ist vor dem Hintergrund des Klimawandels und zu-
nehmender Extremwetterereignisse mit einem erhéhten Schadenspotential zu rechnen. Als
Reaktion auf diese Entwicklung hat der Bund 2021 als Ergdnzung zum Fachrecht den Bun-
desraumordnungsplan flir den Hochwasserschutz (BRPH) beschlossen. Daher sind neben
den Ubergeordneten Planungszielen insbesondere die Belange des Hochwasserschutzes zu
prifen und entsprechend in der Planung zu bertcksichtigen. Nach Prifung der Vereinbarkeit
der vorliegenden Planung mit den relevanten Zielen und Grundsatzen des BRPH wird Fol-
gendes festgehalten:

Nach dem Kommunensteckbrief Gronau (Westf.), der im Rahmen der Hochwasserrisikoma-
nagementplanung NRW erstellt wurde, befindet sich das Plangebiet auferhalb des Einfluss-
gebietes von Risikogewassern. Die Dinkel als nachstgelegenes Risikogewasser, zusammen
mit ihrem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet, liegt ca. 1100 m dstlich des Plangebietes.

Die Prifung des Hochwasserrisikos hat ergeben, dass das Plangebiet nicht von einem
Hochwasserrisiko (HQnaufig, HQ100, HQextrem) betroffen ist. Auch die Hochwassergefahrenkarte
zeigt fur das Plangebiet keine Betroffenheit.

Die Starkregenhinweiskarte des Landes NRW weist flir kleine Teile der Freiflachen zwischen
den Gebauden im Falle von seltenen und extremen Starkregen eine Uberflutung zwischen
0,1 m und 0,5 m aus (s. Abb. 7).
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Abb. 6: Betroffenheit Starkregenereignisse (Quelle: Bundesamt fiir Kartographie u. Geodasie)

Ausgehend von aktuellen Tendenzen ist zwar grundsatzlich von einem Anstieg der Haufig-
keit und Intensitat von Starkregenereignissen auszugehen, aber fur das Plangebiet sind an-
gesichts der Uberwiegenden Bestandsfestsetzung keine besonderen Vorsorgemafinahmen
zu treffen.

3.5 Wiederherstellungsverordnung der EU (W-VO)

Die W-VO ist am 18.08.2024 in Kraft getreten. Gegenstand der Verordnung sind MalRnah-
men zur Verbesserung der Okosysteme in den Mitgliedsstaaten.

Nach der bundeseinheitlichen Empfehlung zur Abgrenzung stadtischer Okosysteme (Stadt-
zentren, stadtische Raume und durchschnittene Ortslagen) ist das Gebiet der Teilaufhebung
als Bestandteil eines stadtischen Okosystemgebietes zu qualifizieren.

Fir die vorliegende Planung relevant sind daher die Verschlechterungsverbote des Artikels 8
Abs 1. W-VO, wonach bis 2030 kein Nettoverlust an der nationalen Gesamtflache innerstad-
tischer Grunflachen sowie der Baumuberschirmung gegentber dem Zustand 2024 entstehen
darf.

Mit Aufstellung des Bebauungsplans wird den Zielen der W-VO entsprochen, da dieser den
Bestand der moglichen Bebauung lediglich um einige Meter aufweitet und sonst der Erhal-
tung der Freiflachen vorzieht, auch um gesunde Wohnverhaltnisse zu bewahren. Da in Folge
somit keine neuen grof3en Uberbaubaren Flachen geschaffen werden und die GRZ Il auf 0,5
begrenzt wird, ist kein Verlust an innerstadtischer Grinflache bzw. an der Baumuberschir-
mung zu erwarten.

Weiterhin beachtlich ist Artikel 9 W-VO der Mallnahmen zur Wiederherstellung der naturli-
chen Vernetzung von Flissen und der natirlichen Funktionen damit verbundener Auen zum
Inhalt hat. Da es im Plangebiet und im naheren Umfeld keine Gewasser gibt, sind die Best-
immungen des Art. 9 nicht einschlagig.
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4. Begrindung der wesentlichen Planinhalte

4.1. Art der Nutzung

Die Bauflachen im Plangebiet werden als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Dabei
sind die gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise im WA zulassigen Anlagenarten (Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) bis auf die sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. Diese Festsetzung wird getroffen, um die Flachennutzung im Plangebiet
vorwiegend auf die Wohnnutzung zu beschranken und eine Stérung der Wohnruhe zu ver-
meiden. Einzelhandelsbetriebe sind im Plangebiet gem. § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs.
9 BauNVO) darlber hinaus nicht zulassig.

Im Siiden des Planbereichs werden zudem die vorhandenen o6ffentlichen Griinflachen wei-
terhin als solche festgesetzt.

4.2. MaR der Nutzung
4.2.1. Grund- und Geschossflachenzahl

Die Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung orientieren sich an der im Geltungsbe-
reich vorhandenen Bebauung.

Fir das gesamte WA 1 wird eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt, die Geschossfla-
chenzahl wird auf 1,2 beschrankt zulassig sind drei Vollgeschossen zzgl. Dachgeschoss.
Aufenthaltsrdume in Nicht-Vollgeschossen sind bei der Ermittlung der GFZ nicht mitzurech-
nen.

Fir das gesamte WA 2 wird eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt, die Geschossfla-
chenzahl wird auf 1,6 beschrankt zulassig sind vier Vollgeschossen ohne weiteres Dachge-
schoss.

Wie in Kapitel 6.3 erlautert wird, darf an das Kanalnetz maximal eine abflusswirksame Fla-
che (Dacher, Wege, Platze, Strallen) von 50 % der Grundstucksflache angeschlossen wer-
den. Daher wird festgesetzt, dass die GRZ durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Nr. 1-3
BauNVO genannten Anlagen nur bis zu einem Wert von 0,5 Uberschritten werden darf (GRZ
II). Sofern Grundstiicke einen hoheren Versieglungsgrad aufweisen, muss ein Nachweis
Uber die Ruckhaltung des Niederschlagswassers auf dem Grundstlick erbracht werden. In
diesem Fall darf die GRZ Il Uberschritten werden, maximal jedoch bis zu einem Versiege-
lungsgrad von 0,6. Dies entspricht dem Orientierungswert fir die Bestimmung des Malles
der baulichen Nutzung fir allgemeine Wohngebiete gem. § 17 BauNVO.

4.2.2. Hohe baulicher Anlagen

Die Geschosszahl wird fur die Bebauung im WA 1 fiur drei Vollgeschosse zzgl. Dachge-
schoss und im WA 2 auf vier Vollgeschosse ohne weiteres Nichtvollgeschoss festgesetzt. Da
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die Festsetzung der Anzahl von Vollgeschossen allein jedoch die Héhenentwicklung von
Gebauden nur ungenigend zu steuern vermag, wird erganzend die maximale Gebaudehdhe
begrenzt. Fur die ausschlaggebenden baulichen Merkmale Traufhéhe, Firsthéhe und werden
daher fir den Geltungsbereich folgende Festsetzungen getroffen:

WA1 WA2
Traufhdhe --- 9,50
Firsthohe/ Oberkante | 14,00 m 13m

Gebaude

Tab. 1: Hohenfestsetzungen

Die Firsth6he wird gemessen von der angegebenen Hoéhe tGber NHN des dem Vorhaben
nachstgelegenen Hohenbezugspunktes innerhalb der tberbaubaren Flache bis zum héchs-
ten Punkt der duf3eren Dachhaut.

Die Traufhdhe wird gemessen von der angegebenen Héhe ber NHN des dem Vorhaben
nachstgelegenen Hohenbezugspunktes innerhalb der Uberbaubaren Flache. Unter der
Traufhdéhe wird die Schnittkante zwischen den Aul3enflachen des aufstehenden Mauerwerks
und der Oberkante Dacheindeckung verstanden, unabhangig davon, in welcher Héhe sich
die eigentliche Traufe und/oder Traufrinne befindet.

4.2.3. Hohenlage

Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens darf nicht héher als 0,50 m Uber der an-
gegebenen Hohe Uber NHN des dem Vorhaben nachstgelegenen Hohenbezugspunktes in-
nerhalb der Uberbaubaren Flache sein.

Dies geschieht in Anpassung an das Erscheinungsbild der vorhandenen Wohnbebauung und
um, entsprechend den Festsetzungen zur Geschossigkeit, auch eine optische Einbindung
der Baukorper zu sichern.

4.3. Bauweise

Festgesetzt wird eine offene Bauweise. Auch wenn die vorliegende Bauweise sich eher dif-
fus mit einer Mischung aus offener und geschlossener Bauweise darstellt, sollen bei zukinf-
tigen Anderungen die Anforderungen der offenen Bauweise erfllt werden. Dies wird auch
festgesetzt, um die einseitige geschlossene Grenzbebauung langfristig zurtickzubauen.

Die bestehende Bebauung hat Bestandsschutz.

4.4. Uberbaubare Grundstiickflache

Aufgrund der gewachsenen Struktur und des Ziels des Bebauungsplans lasst sich im Plan-
gebiet kein einheitliches Baufeld feststellen. Die festgesetzten Baugrenzen orientieren sich
daher im weitesten Sinne an den bestehenden Gebauden im Plangebiet. Dort wo die Grund-
stlicksgréRen es zulassen, werden die Baufelder um 3 m ausgeweitet um kiinftige Umbauten
zu ermoglichen.
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Eine Ausnahme bildet das Flurstiick 85, dieses bekommt eine grofzligige Baufelderweite-
rung, damit zukinftig mehr als ein Einfamilienhaus maglich ist.

4.5. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB, § 12 BauNVO, § 14 BauNVO)

Da die vorgesehenen Uberbaubaren Flachen lediglich den Rahmen fiir die vorhandene
Wohnbebauung vorgeben, sind im Plangebiet Garagen und Uberdachte Stellplatze (Car-
ports) auf den nichtliberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Nebenanlagen sind im Plangebiet ebenfalls auerhalb der Gberbaubaren Grundstiickflachen
zulassig.

4.6. Dachbegriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Zur Verbesserung des Mikroklimas und zum Zwecke der Regenwasserriickhaltung sind
Flachdacher und flach geneigte Dacher (bis 10 Grad Neigung) von Nebenanlagen im Plan-
gebiet zu begriinen. Dachbegrinungen tragen zur Verbesserung der klimatischen Situation
durch Schadstofffilterung aus der Luft und Abmilderung der Abstrahlungswarme bei und wir-
ken auch fur den Wasserhaushalt durch Rickhaltung, Speicherung, Verdunstung und verzo-
gerte Ableitung von Niederschlagswasser, ausgleichend. Begriinte Dachflachen bilden zu-
dem stadtdkologisch wirksame Vegetationsflachen und Ersatzlebensraum fur viele Tierarten.
Durch die isolierende Wirkung tragen Dachbegrinungen im Sommer zum Hitzeschutz und
im Winter zur Warmedammung bei.

Hiervon ausgenommen sind Dachflachen, die kleiner als 12 gm sind, um einer Unverhalt-
nismaRigkeit vorzubeugen. Zudem kann auf die Einrichtung verzichtet werden, wenn auf
mindestens 50% der geeigneten Dachflache (ausreichende Besonnung bzw. Solareintrag fur
einen technischen und wirtschaftlichen Betrieb) Anlagen fiir die Solarenergienutzung instal-
liert werden.

4.7. Solarenergie (§9 Abs. 1 Nr. 23b)

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe f) BauGB ist der Belang der Energieeffizienz bei der Auf-
stellung von Bauleitplanen zu bertcksichtigen. Daher wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23b festge-
setzt, dass bei neu zu errichtenden Gebauden die flr eine Solarnutzung geeigneten Dach-
flachen zu mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen auszustatten sind (Solarmindestfla-
che). Voraussetzung ist, dass fur die Flachen eine ausreichende Besonnung bzw. ein aus-
reichender Solareintrag gegeben ist, sodass der technische und wirtschaftliche Betrieb gesi-
chert ist. Die Flachen von solarthermischen Anlagen auf Dachflachen sowie von Photovolta-
ikmodulen an Hausfassaden kénnen auf die Solarmindestflache auf Dachern angerechnet
werden. Bei der fir eine Solarenergienutzung geeigneten Dachflache eines Gebaudes sind
die Teilflachen von technischen Gebaudeeinrichtungen wie beispielsweise Heizungs-, Luf-
tungsanlagen nicht zu berlicksichtigen.

Die Planung entspricht somit dem in § 1 Abs. 5 und § 1a Abs. 5 BauGB formulierten Uberge-
ordneten Ziel der Bauleitplanung, eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung zu gewahr-

10



Bebauungsplan Nr. 304,Zwischen Graf-Arnold-Strale und PommernstraRe” Stadtteil Gronau, Juni 2026

leisten, den Erfordernissen des Klimawandels zu entsprechen und diesem durch geeignete
MafRnahmen entgegenzuwirken. Dartiber hinaus werden die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB ge-
nannten Belange der Umwelt, die bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere zu
bertcksichtigen sind (hier: ,Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effizien-
te Nutzung von Energie®), erfullt.

Im Zusammenhang mit der zwingenden Vorgabe zur Errichtung von Anlagen zur Nutzung
solarer Strahlungsenergie, stellt sich die Frage der wirtschaftlichen Zumutbarkeit dieser
Festsetzung fur die Bauherrschaft. Grundsatzlich ist bei einer PV-Anlage zur Eigennutzung
von einer Lebensdauer von rund 25 Jahren auszugehen. Da durch den Eigenverbrauch des
erzeugten Stromes die Energieausgaben der Haushalte sinken, kann nach allgemein vor-
herrschender Meinung davon ausgegangen werden, dass sich die Errichtung einer PV-
Anlage nach 10-15 Jahren rechnet. Somit ist die Pflicht zur Anbringung von PV-Anlagen auf
Dachflachen der Bauherrschaft wirtschaftlich zumutbar. Dies gilt insbesondere vor dem Hin-
tergrund, dass durch die Festsetzung von Photovoltaikanlagen ein Beitrag zur Nutzung er-
neuerbarer Energien, zum sparsamen und effizienten Umgang mit Energie, zur Vermeidung
von ortlich wirksamen Emissionen sowie zum értlichen Klimaschutz geleistet wird.

4.8. StraBenverkehrsflache

Die Grundstlicke werden Uber die vorhandenen umliegenden Straflden erschlossen: vorhan-
denen Stralen KonigstralRe, Graf-Arnold-Strale, Sudetenstralle sowie der Pommernstralie.

5. Stadtebauliche Kenndaten des Bebauungsplans

Ausweisung Flache in gm Flache in %
allgemeines Wohngebiet (WA) 12.048 89,5
liberbaubare Fldache (GRZ 0,4)
Offentliche Griinfliche 1.412 10,5
PlangebietsgroRe 13.460 100,00

Tab. 2: Stadtebauliche Kennwerte

6. Auswirkungen der Planung

6.1. Belange des Umweltschutzes
6.1.1. Immissionen und Emissionen

Verkehr
Im Plangebiet sind keine stérenden Immissionen durch den Verkehr zu erwarten. Im Allge-
meinen Wohngebiet ist lediglich mit dem quartiersiblichen Verkehr zu rechnen.

Gewerbe
Stérende Immissionen durch landwirtschaftliche Betriebe sind im Plangebiet nicht zu erwar-

ten. Gewerbliche Betriebe finden sich in Form eines bestehenden Nahversorgungszentrums
entlang der KonigstraRe. Negative Auswirkungen sind aufgrund der Uberplanung des Be-
stands nicht zu erwarten.
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6.1.2. Okologische Belange/Umweltbericht

Gemal § 13 a BauGB kann im beschleunigten Verfahren auf die Durchflihrung einer Um-
weltprifung verzichtet werden. Zudem ist die Eingriffsregelung nicht beachtlich, da Eingriffe,
die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gemal § 13 a Abs. 2
Nr. 4 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig gelten.

Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben begriindet.
Es liegen zudem keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und der
Schutzzwecke der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung im Sinne der FFH-Richtlinie
und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) vor.

Die Belange des Umweltschutzes einschlieRlich Naturschutz und Landschaftspflege im Sin-
ne der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Schutzguter werden durch die Planung nicht
berthrt bzw. werden in der Planung durch die gewahlten Festsetzungen ausreichend be-
ricksichtigt.

6.1.3. Artenschutz

Bei dem Gebiet handelt es sich wie beschrieben, um eine bereits bebaute Flache, die nur
wenige unbebaute Bereiche aufweist. Daher sind die Belange des Artenschutzes vor allem
bei Anderung oder Abriss noch einmal entsprechend zu betrachten. Nichtsdestotrotz wurden
die Flachen, insbesondere die erwahnten noch vorhandenen Freiflachen, begutachtet und
bewertet.

Das Plangebiet wird durch Mehrfamilienhduser mit angeschlossenen Freiflachen, Uberwie-

gend Rasen dominiert. Im Stiden des Plangebietes gibt es kleinere Gehdlzbestande die als
offentliche Griinflachen festgesetzt sind. Der Stadt Gronau liegen dabei keine Hinweise auf
das Vorkommen planungsrelevanter Arten im Plangebiet vor (s. auch Anlage ,Artenschutz-

rechtliche Priifung (Stufe 1) Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 304, Verfasst durch LIND-
SCHULTE Ingenieurgesellschaft mbH, Dezember 2024).

Das Vorkommen dieser Arten ist zudem auch nicht zu erwarten. Das Plangebiet liegt inner-
halb des Siedlungsbereiches und ist allseitig von bereits bebauten Grundstiicken mit den
entsprechenden Stérwirkungen umgeben.

Vor der Fallung von Gehdlzen bzw. dem Abbruch oder der baulichen Veranderung (Umbau,
Sanierung) von Gebauden oder deren Umnutzung ist der Artenschutz zu prifen. Hierzu hat
durch einen faunistischen Fachgutachter oder eine entsprechend qualifizierte Person eine
gezielte Artenschutzprufung auf potenzielle Quartiere und Niststatten von geschutzten und
planungs- relevanten Tierarten zu erfolgen. Abhangig von den Ergebnissen der konkreten
Artenschutzprifung ist zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG im
Zuge der Abriss-, Bau- und/oder Fallmalinahmen ggf. ein Vermeidungs- und Maflinahmen-
konzept zu erstellen.

Sollten dennoch bei Abbrucharbeiten, Umbauten oder Umnutzungen vorhandener Gebau-
de und ggf. Baum- oder Gehodlzfallungen Tiere oder Lebensstatten der in Nordrhein-
Westfalen verbreiteten planungsrelevanten geschitzten Arten (z.B. Fledermause, Vogel)
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festgestellt werden, sind die Bau- bzw. Rodungsarbeiten sofort zu unterbrechen und das
weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Borken abzustimmen.

6.1.4. Klimaschutz

Der Bebauungsplan als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB tragt per-
spektivisch dazu bei, dass die Versiegelung von AulRenbereichsflachen vermieden wird. Da-
mit bleiben klimawirksame Freiflachen erhalten. Aufgrund der moglichen Erhéhung des Ver-
sieglungsgrades im Plangebiet kann es zu einer Veranderung des Mikroklimas kommen.
Dadurch werden die Boden- und die Lufttemperaturen in Abhangigkeit von der Sonnenein-
strahlung ansteigen. Da es sich hier um ein Bestandsgebiet handelt, das weitestgehend be-
reits bebaut ist, sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Klima zu erwarten.

6.1.5. Altlasten

Fir das gesamte Plangebiet sind keine Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden dennoch
kontaminierte Bereiche entdeckt, so sind diese zu sichern und unverandert zu belassen.
Weitere Mallnahmen durfen erst nach vorheriger Begutachtung durch den Kreis Borken —
Fachbereich Natur und Umwelt — zwecks Festlegung eventuell erforderlicher Sanierungs-
malinahmen vorgenommen werden.

6.2. Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung der Grundstlicke erfolgt Giber das vorhandenen Stralennetz Kdnigstralle,
Graf-Arnold-StralRe, Sudetenstral’e und Pommernstralle.
Zusatzliche offentliche Wegflachen sind zur Erschlieung der Grundstiicke nicht erforderlich.

6.3. Ver- und Entsorgung

Als Bestandsgebiet mit entsprechender Bebauung erfolgt die Versorgung des Gebiets mit
Elektrizitat bereits heute durch die Stadtwerke. Die Wasserversorgung erfolgt ebenfalls durch
die Stadtwerke. Die Versorgung mit Loschwasser erfolgt Gber Hydranten.

Das im Plangebiet vorherrschende Kanalnetz wird als ein Mischwassersystem betrieben.
Da das Kanalnetz bereits stark ausgelastet ist, darf jedoch maximal eine abflusswirksame
Flache (Gebaude und Anlagen i.S. des § 19 Abs. 4 BauNVO) von 50 % der Gesamtflache
angeschlossen werden.

Falls die abflusswirksame Flache 50 % des Bezugsgrundstiickes (s.0. Gesamteinheit
des/der Ursprungsflurstlick(e)) Ubersteigt, kann dies nicht dadurch kompensiert werden,
dass die Flachen mit versickerungsfahigem Oberflachen (Oko-Pflaster,...) ausbildet, da die-
se Flachen bei Starkregenereignissen ebenfalls zum Abfluss in das Kanalnetz beitragen.
Eine Kompensation des Uberschrittenen Anschlussgrades (> 50 %) kann mit einem Stau-
raum zum Ruckhalt von Abflussspitzen erfolgen. In diesem Fall wird die zuladssige Einleit-
menge in das Kanalnetz auf die rechnerische Einleitmenge des Ursprungsgrundstiickes mit
einer abflusswirksamen Flache von 50 % begrenzt. Dies macht es erforderlich, dass die Be-
standsbebauung nicht nur rechnerisch mit betrachtet werden muss, sondern auch u.U. dort
bauliche Eingriffe mit Umgestaltung der bestehenden Grundstlicksentwasserung notwendig
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werden. Das Niederschlagswasser ist dann temporar auf dem Grundstiick zwischen zu spei-
chern und Uber ein Drosselorgan dem &ffentlichen Kanalnetz zuzuflihren. Die Auslegung des
erforderlichen Ruckhalteraumes hat gem. DWA-A 117 ,Bemessung von Regenrickhalte-
raumen“ zu erfolgen.

Um zu verhindern, dass aufgrund der Niederschlagswasserableitung des Dachflachenwas-
sers Schermetalle in das Grundwasser eingetragen werden, wird darauf hingewiesen, dass
keine Dacheindeckungen aus unbeschichtetem Metall verwendet werden dirfen. Andernfalls
ist davon auszugehen, dass es zu einem Verstold gegen das Verschlechterungsgebot aus
Artikel 4 der Wasserrahmenrichtlinie kommt.

6.4. Denkmalschutz
Baudenkmaler sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Bodendenkmaler sind ebenfalls nicht bekannt und werden hier auch nicht vermutet. Sofern
im Zuge von Baumalnahmen Bodendenkmaler offenbar werden, greifen unmittelbar die
Verpflichtungen des § 17 DSchG NRW, wonach solche Funde zu melden und unverandert

zu belassen sind. Ein entsprechender Hinweis ist im Bebauungsplan aufgefihrt.

6.5. Kampmittel

Abb. 7: Bombenabwurfgebiet (ohne MaRstab)

Das Plangebiet liegt innerhalb des Bombenabwurfgebiets. Sofern bei Durchfiihrung von et-
waigen Bauarbeiten der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, sind die Arbeiten sofort einzu-
stellen und unverziglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die értliche Ordnungsbe-
horde oder Polizei zu verstandigen. Ein entsprechender Hinweis wurde in den Plan aufge-
nommen.
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6.6. Bodenordnung
Bodenordnende MalRnahmen sind aufgrund des Bauleitplanverfahrens nicht erforderlich.
6.7. Kosten und Finanzierung

Fir die Stadt Gronau fallen keine Kosten im Zuge der Planaufstellung an.

7. Verfahrensvermerke

Diese Begriindung ist Bestandteil der vom Rat der Stadt Gronau (Westf.) am 00.00.2026
beschlossenen Satzung gemaf § 10 BauGB.

Die Ergebnisse des Abwagungsbeschlusses vom 00.00.2026 sind Bestandteil der Begrin-
dung.
Gronau, im Juni 2026

Der Birgermeister
Im Auftrag:

C. Goldschmidt

Stadt Gronau (Westf.)
Fachdienst Stadtplanung
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Textliche Festsetzungen

Bebauungsplan Nr. 304
"Zwischen Graf-Arnold-StraBe und Pommernstrafe " Stadtteil Gronau

1.0 Art der Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)
1.1 In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nach § 4
Abs. 3 BauNVO Ziffern 1, 3-5 ausnahmsweise zulassigen Anlagen nicht Bestandteil des Be-
bauungsplans.

o Betriebe des Beherbergungsgewerbes

e Anlagen fur die Verwaltung

e Gartenbaubetriebe

o Tankstellen

2.0 MaR der Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1BauGB, § 16 BauNVO)
2.1. zulassige Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO, § 17 BauNVO)
Die Grundflachenzahl wird im gesamten Plangebiet mit 0,4 festgesetzt.

Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO wird fur die WAs festgesetzt, dass die zulassige Grundflache
durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 bezeichneten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache) tberschritten werden darf, héchstens jedoch bis zu einer Grundflachen-
zahl von 0,5.

Weisen Grundstiicke einen héheren Versieglungsgrad auf, ist ein Nachweis Uber die Rickhaltung des
Niederschlagwassers auf dem Grundstick zu erbringen. In diesem Fall darf die GRZ |l bis zu einem
Wert von max. 0,6 tUberschritten werden.

2.2 Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)

Die Geschossflachenzahl wird im WA 1 auf 1,2 festgesetzt, fur das WA 2 wird sie auf 1,6
festgesetzt.

Gem. § 20 Abs. 3 BauNVO wird dariber hinaus festgesetzt, dass auf die Geschossflache die
Flachen der Aufenthaltsrdume in Nicht-Vollgeschossen einschlieRlich der zu ihnen gehoren-
den Treppenraume und Umfassungsraume nicht mit anzurechnen sind.

2.3 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauGB)
Fir das Plangebiet werden gemaf § 16 BauNVO i.V.m. § 18 BauNVO bezliglich der H6hen-
entwicklung von baulichen Anlagen folgende Festsetzungen getroffen:

Die Traufhoéhe (TH) wird fur das WA 2 mit max. 9,50 m festgesetzt. Die Traufhéhe wird ge-
messen von der angegebenen Héhe tGber NN des dem Vorhaben nachstgelegenen Hohen-
bezugspunktes innerhalb der GUberbaubaren Flache. Hierunter wird die Schnittkante zwischen
den Aulenflachen des aufstehenden Mauerwerks und der Oberkante Dacheindeckung ver-
standen, unabhangig davon, in welcher Héhe sich die eigentliche Traufe und/oder Traufrinne
befindet.

Die max. Oberkante Gebaudehohe baulicher Anlagen wird im WA 1 mit max. 14 m festge-
setzt Die Oberkante wird gemessen von der angegebenen Héhe Gber NN des dem Vorha-
ben nachstgelegenen Hoéhenbezugspunktes innerhalb der Uberbaubaren Flache bis zum
héchsten Punkt der aulReren Dachhaut.

Die max. Firsthéhe (FH) wird fir das WA 2 mit 13 m festgesetzt. Die Oberkante wird ge-
messen von der angegebenen Hohe Uber NN des dem Vorhaben nachstgelegenen Hohen-
bezugspunktes innerhalb der Gberbaubaren Flache bis zum héchsten Punkt der auleren
Dachhaut.
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2.4 Hohenlage (§9 Abs. 3 BauGB)
Die Oberkante des fertigen Erdgeschossful3bodens darf nicht hdher sein als 0,50 m tber der
angegebenen Hoéhe Uber NHN des dem Vorhaben nachstgelegenen Héhenbezugspunktes
innerhalb der Uberbaubaren Flache.

3.0 Bauweise (§22 BauNVO)
Fir das gesamte WA wird eine offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

4.0 Stellplatze und Garagen

(§ 91 Nr.4 BauGB, § 12 BauNVO)

Im Plangebiet sind Garagen und tberdachte Stellplatze (Carports) auf den nichtiiberbauba-
ren Grundstucksflachen zulassig.

5.0 Nebenanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind im Plangebiet auch aufierhalb der Uberbaubaren Grundstiickflachen zu-
I3ssig.

6.0 Solartechnik

(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

Die fur eine Solarnutzung geeigneten Dachflachen sind zumindest mit 50 % mit Photovolta-
ikmodulen auszustatten (Solarmindestflache). Voraussetzung ist, dass fur die Flachen eine
ausreichende Besonnung bzw. ein ausreichender Solareintrag gegeben ist. Die Flachen von
solarthermischen Anlagen auf Dachflachen sowie von Photovoltaikmodulen an Hausfassa-
den kénnen auf die Solarmindestflache auf Dachern angerechnet werden.

7.0 Grunordnerische Festsetzungen

7.1 Dachbegriinung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Im Plangebiet sind Flachdacher und flach geneigte Dacher (bis zu einer Neigung von 10

Grad) von Gebauden und baulichen Anlagen mindestens nach Maligabe der nachgenannten

Vorgaben zu begriinen.

— Die Dachflachen sind mit einem mindestens 12 cm dicken, durchwurzelbaren Sub-
strataufbau zu versehen und extensiv mit standortangepassten Grasern und Stauden zu
bepflanzen. Die Dachbegriinung ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

— Von der Begrunung kann nur fur Dachbereiche abgesehen werden, die fur die Belichtung,
die Be- und Entliftung, Brandschutzeinrichtungen oder die Aufnahme gebaudetechni-
scher Anlagen vorgesehen sind. Der zu begriinende Dachanteil muss mindestens 70%
der jeweiligen Dachflache umfassen.

— Eine Kombination der Begriinung mit aufgestanderten Anlagen zur Nutzung der Solar-
energie ist zulassig. Nicht der vorgenannten Festsetzung unterliegen Dacher mit einer
Dachflache von 15 m2.

— Auf die Einrichtung kann verzichtet werden, wenn auf mind. 50% der geeigneten

Dachflachen Anlagen fir die Solarenergienutzung installiert werden.
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Hinweise

1.0.

2.0.

3.0.

4.0.

Bodendenkmale

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber
auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit,
Fossilien) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmal-
behdrde und/oder der LWL-Archaologie fir Westfalen, AulRenstelle Minster (Tel.
0251/591 8911), unverzlglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die
Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unveran-
dert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehérde die Entdeckungsstatte vor-
her freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Die Obere Denkmalbehérde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Unter-
suchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fiir die Be-
troffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW). Gegeniber der Ei-
gentimerin oder dem Eigentimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines
Grundstuicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden,
dass die notwendigen MalRnahmen zur sachgemalien Bergung des Bodendenkmals
sowie zur Klarung der Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grund-
stiick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzge-
setz NW).

Altlasten

Altlasten sind im Planbereich nicht bekannt. Werden dennoch kontaminierte Bereiche
entdeckt, so sind diese zu sichern und unverdndert zu belassen. Weitere MalRnah-
men dlrfen erst nach vorheriger Begutachtung durch den Kreis Borken, Untere Bo-
denschutzbehérde zwecks Festlegung eventuell erforderlicher Sanierungsmafinah-
men vorgenommen werden.

Kampfmittel

Ist bei Durchfuihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf3ergewodhnlich verfarbt oder
werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen
und es ist unverziglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die
ortliche Ordnungsbehoérde oder Polizei zu verstandigen.

Artenschutz

Zum Schutz vorkommender Vogelarten wird es fiir notwendig erachtet, im Regelfall
Rodungsarbeiten und die weitere Baufeldrdumung ausschlieflich im Zeitraum vom
01. November bis 28./29. Februar durchzufihren. Das Baufeld ist anschlieRend weit-
gehend vegetationslos zu halten, sodass wahrend der Brutzeit keine flr Vogel attrak-
tiven Vegetationsstrukturen wie Hochstaudenfluren neu entstehen.

Sollte geplant sein, ein Baufeld ohne gréReren Gehdlzbestand wahrend der Brutzeit
vom 01. Marz bis 31. Oktober zu raumen, so kann alternativ die artenschutzrechtliche
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5.0.

6.0.

Zulassigkeit kurz vor Beginn der geplanten Arbeiten durch einen Artenschutzsach-
verstandigen abgeprift werden (Baufeldfreigabe).

Entwasserung

Um zu verhindern, dass aufgrund der Niederschlagswasserableitung des Dachfla-
chenwassers Schwermetalle in das Grundwasser eingetragen werden, sollen keine
Dacheindeckungen aus unbeschichtetem Metall verwendet werden.

Bei Neubauten ist mit dem Abwasserwerk die Notwendigkeit etwaiger Rickhaltesys-
teme zu klaren.

Der Planung zugrundeliegende Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse
und DIN-Vorschriften) kbnnen wahrend der Dienstzeiten bei der Stadt Gronau, Fach-
dienst Stadtplanung eingesehen werden.
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Ermachtigungsgrundlagen

1.

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 |
Nr. 348) geandert worden ist (BauGB)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176) geandert worden ist (BauNVO)

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist
(PlanzV)

Bauordnung firr das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 — BauO NRW
2018), vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt mehrfach geandert durch Gesetz
vom 31.10.2023 (GV. NRW. S. 1172)

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NRW S. 666), zuletzt mehrfach geandert durch Ar-
tikel 1 des Gesetzes vom 10. Juli 2025 (GV. NRW. S. 618)

Verordnung Uber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Be-
kanntmachungsverordnung — BekanntmVO) vom 26. August 1999 (GV. NRW S. 516),
zuletzt geandert durch Verordnung vom 5. November 2015 (GV. NRW. S. 741)

Hauptsatzung der Stadt Gronau (Westf.) vom 28. Dezember 2010, in der Fassung vom
14. Dezember 2023
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