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Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Vorhabenbezogener Bebauungsplan PLANZEICHENERLAUTERUNG RECHTSGRUNDLAGEN

" . . " " . . “ FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
Lebensmitteldiscounter Ochtru per Stra Re Lebensmitteldiscounter Ochtru per Stra Re in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.
ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung der Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 | S. 58), in der zum Zeitpunkt des

507 ~ . 507 ~v ~y

_ Sonstige Sondergebiete "GroRflachiger Einzelhandel”, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) vom
0,8 Grundflachenzahl 21.07.2018 (GV NRW S. 421), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
| Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmaly 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.
Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) vom 25.06.1995 (GV.
Hmin: Héhe baulicher Anlagen in Meter iiber NHN als MindestmaR NRW. 8. 248), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.
siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585),
in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.
Hmax: Hohe baulicher Anlagen in Meter tiber NHN als HochstmaR Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
FIur 28 Flur 28 siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1 (BGBI. | S. 2542), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016
BAUWEISE, BAUL'N'EN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BaUGB, §§ 22 und 23 BauNVO (GV NRW. S. 934), in der zum Zeltpunkt des SatZUnngeSChlUSSGS geltenden FaSSUng.

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), in der zum

Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.
semesmemseme  Baugrenze

EIN- BZW. AUSFAHRTEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN
° gem. § 9 (1) Nr. 4, 11 BauGB
Y Y cinfahrtbereich
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND
ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN; ANLAGEN, EINRICHTUNGEN UND
8 SONSTIGE MABNAHMEN, DIE DEM KLIMAWANDEL ENTGEGENWIRKEN
Q gem. § 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB
O

k Flachen fir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung AU FSTE L LU N GSVE RFAH RE N

w
: Hmax: 49,50 m
N . NHN

+4 Fahnenmast

18
820
. .' O
k (Fremdwerbeanlage) \ \ )
. Hmax: 50,50 m \ ) Zweckbestimmung:

ii. NHN . \\ o Elektrizitat 1. Aufstellungsbeschluss
) \ ‘ (S':::dwerbeanlage) \ . Der Rat der Stadt Gronau hatam ............c.ccoveueene... gem. § 2 und § 2a des Baugesetzbuches
Leporanitelark i \. . Hmax: 49,50 m N FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen.
-~ G. NHN Dieser Beschlussistam ........ccccccoeeevvievennn. ortstblich bekannt gemacht worden.

3

43,14 . .
‘ Zu erhaltende Einzelbdume Gronau, den ........ccoeeeeeeeeeieeeennn.

SONSTIGE PLANZEICHEN Der Birgermeister

::::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB

Aufsteller | | T TN TR e
SO _0’80 | ) (Fremdwerbeanlage) i [ . " .
Sonstiges Sondergebiet Hmax: 45.50 m ] I Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
"GroRflachiger Einzelhandel" . NHN I Gemeinschaftsanlagen gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Hmin: 48,20 m ii.NHN

H max: 48,80 m ii. NHN St Stellplatze E Einkaufswagensammeldepot 2. Friihzeitige Beteiligung
Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit Giber die Bauleitplanung hatam ...................c.......... gem. § 3
FSt Fahrradstellplatze w Werbestele der Lebensmittelmarkte Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.
Die Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Uber die Bauleitplanung hat vom
BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE . DIS v einschliellich gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches
stattgefunden.
°T° Flurgrenze Flur 10 Flurnummer Gronau, den .......ccocceeeiieeennnn.
Flurstlcksgrenzen PN Fahrbahnrand Der Biirgermeister
123 und Flursticksnummer A
l. A.
* 42,95 Bestandhdhen in Meter 4. NHN
vorhandene Bdschung
Gebaude mit Hausnummer auBerhalb Plangebiet | e
Gemarkung Gronat Gemarkung Gronat Gebé&ude mit Hausnummer innerhalb Plangebiet 3. Offenlagebeschluss
Der Rat der Stadt Gronau hatam .............cccccceveenenn. gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen,
*42552 042,52 (i1l 1 Vorgeschlagene Abgrenzung (Stellplatze, Fahrbahn, Grundstiicke, Gebaude) diesen Bebauungsplan - Entwurf mit Begrindung - 6ffentlich auszulegen.
""" Gronau, den .......ccceeeeeeeiiiiieennn.

217 217

Der Burgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN A

gem. § 9 BauGB und BauNVO

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG ................................
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (4)-(6) BauNVO)
1.1 Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Grofflachiger Einzelhandel* 4'_ Offenlage ] } ] )
sind folgende Nutzungen zulassig: Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - wurde gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit
(/] 1 o IS DIS oo einschlieRlich im Internet 6ffentlich ausgelegen.
Gemark s - Bebenslmiﬁelmarkte mit einer Vsrka#flsﬂézhe fv?n mcijndestenssgo m? un? magim%l 16005;3 mZ. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am .................cc.cc........
emarkung: ronau as zulassige Hauptsortiment beinhaltet die folgenden gem. Sortimentsliste der Stadt Gronau : : i :
5 0 15 20 %0 o o 15 20 %0 Flur: 031/027 ﬂ . (2021) nahversorgungsrelevanten Sortimente: Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
m M 1 . 500 Quellenvermerk: Land NRW / Kreis Borken (Juni 2023) " des Baugesetzbuches durchgefiihrt.
T~ . . Datenlizenz Deutschland - Namensnennung - Version 2.0 Gronau, den .......ccceeeeeeeieiiieeennn.
- Nahrungs-/ Genussmittel, Getranke, Tabak-, Reformwaren
- Gesundheits- und Koérperpflegeartikel (Drogeriewaren inkl. Wasch- und Putzmittel, Der Biirgermeister
Kosmetika) A
LLA.
- Sanitatswaren, medizinische, orthopadische Artikel
- Zeitungen, Zeitschriften
- Schnittblumen / Zimmerpflanzen
Der Umfang der ,Randsortimente” an der Verkaufsflache wird auf max. 10% der
Gesamtverkaufsflache begrenzt.
5. Satzungsbeschluss
- Fremdwerbeanlagen innerhalb der dafiir festgesetzten liberbaubaren Flache Der Rat der Stadt Gronau hatam ..............cccc.co.e...... gem. § 10 des Baugesetzbuches diesen
12 Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind gem. § 12 (3a) i. V. m. § 9 (2) BauGB nur solche Bebauungsplan als Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Vorhaben zuldssig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Gronau, den ...,
_ 5 " Bestand | Erweiterung N . i OK Werbetafel L 2580 mm d (gem. § 9 (1) Nr. 1 u. (2) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)
bares. K o R i | o et S +5,70 " 2240 mm N
£48,35 m U.NHN) £ B o, P Bl a. I _— B Ly . ' j+48’35 m O.NHN) i+49,05 m U.NHN) _hgg__ i I 2.1 Hohe der baulichen Anlagen
Ay ‘ , " ‘ | | 5 ! ’" : =— [N s e
; : m : ¢ s 2.1.1 Das zulassige Mindest- und HéchstmalR der Héhe baulicher Anlagen ist in der Planzeichnung in m
Adis b E £ . NHN festgesetzt.
& T Marken-Discount e L : E =
§ § 2.1.2  Eine Uberschreitung der zulassigen Hohe baulicher Anlagen fiir Werbeanlagen ist um bis zu 0,7 m 6. Bekanntmachung
_ _ _ _ N ‘ 4 = Marken-Discount - zuléssig. Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes am ...............c.ccc..........
1 T e ghis T . lblich bek h .
i - | r 204— 2.1.3 Eine Uberschreitung der zulassigen Hohe baulicher Anlagen fiir untergeordnete Bauteile (z.B. or.tsu.b ich bekannt gemac t\{vord.en )
" : 8 Mo-Sa 7-21 Uhr 3 Schornsteine, technische Aufbauten, Photovoltaikanlagen) kann ausnahmsweise um bis zu 2,0 m Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.
e © o Gronau, den .........cccoceeeeeeeennnen..
il zugelassen werden. ,
E T \ TAGLICH = -
OKFF OKFF £ & . /’3 | 3 2.2 Grundflachenzahl Der Biirgermeister
+0,00 +0,00 p S STUBE OBF f&?ﬁ;ﬁf - i Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) fiir Stellplatze mit ihnren Zufahrten i A g
+42,85 m U.NHN) j+42,85 m U.NHN) | 0= und Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO ist bis zu einer GRZ von 1,0 zul&ssig. ol
80 . .. "
O oe 3. FLACHEN FUR STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
SgUNG glelnig (9gem.§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) Baunvo) |
agdang
3 3.1 Stellplatze und Fahrradstellplatze sind nur innerhalb der dafiir festgesetzten Flache zulassig.
o
i 3.2 Nebenanlagen (incl. selbstandiger Werbeanlagen) sind nur innerhalb der festgesetzten A
Uberbaubaren Flachen und den dafiir festgesetzten Flachen zulassig. a ro n a u E;
\g
4. FLACHEN__ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN =|=
. UND STRAUCHERN
- em.§9 (1) Nr. 25a /b BauGB
Ansicht Ost doppelseitig (gem. §9 (1) uG8) Vorhabenbezogener Bebauungsplan
4.1 Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind durch
Neuanpflanzungen mit gleichwertigen, heimischen Gehdlzen zu ersetzen. "Lebensmltte|dlscountel’ OChtru per Stra Be"
(gem. § 89 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB I//l////////////
1. Werbeanlagen /////////////
An der norddstlichen und der siidostlichen Gebaudeseite ist jeweils eine Werbeanlagen oberhalb .
der Attika oder am Geb&ude in einer maximalen Hohe von 1,40 m zulassig. Zusatzlich ist an der
norddstlichen Gebaudeseite eine Werbetafel in einer maximalen Hohe von 2,85 m und maximalen
Breite von 3,85 m zulassig. >
Werbeanlagen mit wechselnden (Blinkreklame) oder bewegtem (laufendem) Licht sind Z
grundsétzlich unzulassig. Z} 22
Z 7 Z
Hinweise 7 ‘,;
Erweiterung | Bestand ) AN
Ok perbetatel  attika : Attika 1. BODENDENKMALER e
+49.05 m O.NHN) 1550 . +5,50 B Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, N '1. /
i ’ v- ) +48,35 NHN | +48,35 NHN i £
i .35 m U.NHN) | i 35 m U.NHN) d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der IZ, ‘Z
T natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder 3 "?
pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit, Fossilien) entdeckt werden. Die Entdeckung von % "&'
Bodendenkmaélern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder der o ‘,,/’
LWL-Archaologie fiir Westfalen, Auenstelle Miinster (Tel. 0251/591 8911), unverziiglich . ?’
anzuzeigen. ‘?'
Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche 7
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehdérde die
Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere
Denkmalbehdrde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die
Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fiir die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2
Denkmalschutzgesetz NW). Gegeniiber der Eigentiimerin oder dem Eigentiimer sowie den
J?OK&F) sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden,
o 85 m 0.NHN) kann angeordnet werden, dass die notwendigen Mallnahmen zur sachgemafien Bergung des
v ’ Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstéande und zur Sicherung weiterer auf dem
Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz
NW).
2. KAMPFMITTEL
Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine auRergewdhnliche Verfarbung
hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und
der Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die Ordnungsbehdrde oder Polizei zu verstandigen.
3. ARTENSCHUTZ O~
Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden im Sinne des Artenschutzrechts sind Gehdlzfallungen/ \“Sip.% ﬁﬁ
. -rodungen sowie Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und bauvorbereitende Arbeiten aulRerhalb der Planii icht 1 2
Ansicht Nord Brut- und Aufzuchtzeiten, d.h. zwischen dem 01.10. und dem 28/ 29.02. des Folgejahres andbersicht 1 :2.500
durchzufiihren. Stand 16.05.2025 -
4.  WASSERSCHUTZZONE Bearb TTIKW g
Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone 11l des Wasserschutzgebietes ,Gronau®. Um den ] z
schutzzonenmafigen Belangen zu geniligen, sind die Bestimmungen der PlanaréRe | 106 x 82
Wasserschutzgebietsverordnung zu beachten. 9 X 0 5 10 15 20 30 m
MaRstab 1:500
5. EINSICHTNAHME UNTERLAGEN
Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird — Planbearbeitung:
DIN-Normen, sowie Gutachten und VDI-Richtlinien anderer Art — kdnnen diese im Rathaus bzw. wp WoltersPartner
der Stadtverwaltung Gronau im Foyer der Nebenstelle Planen, Bauen und Umwelt, Fachdienst Stadtplaner GmbH
Stadtplanung, Griinstiege 64, 48599 Gronau, innerhalb der Offnungszeiten eingesehen werden. ?;’e‘;gﬁrgg‘ff a0 A885 4%‘;5{‘33
stadtplaner@wolterspartner. de

i - pharmazeutische Artikel



