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PLANZEICHENERLAUTERUNG

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

MU1-3 | Urbane Gebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO

e Geschossflachenzahl

1,0 Grundflachenzahl
i Zahl der Vollgeschosse - als HéchstmaR
@ Zahl der Vollgeschosse - zwingend
H max: Maximale Gebaudehshen bezogen in Meter iber NHN

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO
g geschlossene Bauweise

smamasmemsmmem  Baugrenze =m=mssmemseme  Baugrenze bezogen auf das Geschoss

2.B. gultig ab 1. OG

Baulinie =msammasemasem  Baulinie bezogen auf das Geschoss
z.B. glltig im EG

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StraBenverkehrsflache

StralBenbegrenzungslinie

5. ARTENSCHUTZ
Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte gem. § 44 (1) BNatSchG sind Gehélzentnahmen
nur auBerhalb der Brutzeit, d.h. vom 01.10. bis zum 28./ 29.02. eines jeden Jahres durchzufihren.
Dariiber hinaus sind die Artenschutzbelange bei Gebdudeumbauten oder Abrissarbeiten
objektbezogen auf der Ebene der Genehmigungsplanung fachgutachterlich zu betrachten.

6. EINSICHTNAHME UNTERLAGEN
Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird —
DIN-Normen sowie Gutachten und VDI-Richtlinien anderer Art — kénnen diese bei der auslegenden
Stelle innerhalb der Offnungszeiten eingesehen werden.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
in der zuletzt gednderten Fassung.

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der zuletzt geanderten Fassung.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 1 1991 1 8. 58), in der zuletzt ge&nderten Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) vom
21.07.2018 (GV NRW 8. 421), in der zuletzt gesnderten Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wassergesetz filr das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) vom 25.06.1995 (GV.
NRW. 8. 248), in der zuletzt ge&nderten Fassung.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585),
in der zuletzt geénderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBI. I S. 2542), in der zuletzt geénderten Fassung.

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016
(GV. NRW. 8. 934), in der zuletzt geénderten Fassung.

Gesetz iiber die Umweltvertréglichkeitspriifung (UVPG) vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), in der zuletzt
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Stralenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

gednderten Fassung.
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Gemarkung: Gronau
Flur: 038 4 N

Quellenvermerk: Land NRW / Kreis Borken (April 2021)

Datenlizenz Deutschland - Zero - Version 2.0

H FuBgangerbereich, nur fir Anlieger oder Andiener befahrbar

P Offentliche Parkflache - Stellplatzanordnung nach Detailplanung
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND
ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN; ANLAGEN, EINRICHTUNGEN UND

SONSTIGE MABNAHMEN, DIE DEM KLIMAWANDEL ENTGEGENWIRKEN
gem. § 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB

Flachen fir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung

Zweckbestimmung:

D Umformerstation
GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

I Offentliche Grunflache

Zweckbestimmung:

£ Parkanlage

SONSTIGE PLANZEICHEN
HH”II“ Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB
—@——@— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 1 (4) BauNVO

Umgrenzung von Flachen fur Tiefgaragen gem. § 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB
1 ! und zugleich Abgrenzung einer Flache gem. 23 BauNVOQ i.V.m. § 16 (5) BauNVO

Tiefgarage
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB
Mit Gehrecht belastete Flachen zugunsten der Allgemeinheit

Mit Leitungsrecht belastete Fléchen zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager

Bodendenkmal

xxXm_no_..m?am_d:waamzm.&mc:orBncsim_amﬂ_._amsnmsm"onmsuw_mmﬁﬁmm:a
X X x| gem.§ 9 (5) Nr. 3 BauGB

X
X

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

— = e e == Flurgrenze v Flur 10 Flurnummer
Flurstlicksgrenze 123 Flurstiicksnummer
_ﬁJ Gebaude mit Hausnummer 39,70 Bestandshéhe
: innerhalb Plangebiet

Geb&ude mit Hausnummer
aulerhalb Plangebiet

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5-10) BauNVO)

1.1 Urbanes Gebiet (MU)

1.1.1  In den festgesetzten Urbanen Gebieten (MU 1, MU 2, MU 3) sind sonstige nicht wesentlich
stérende Gewerbebetriebe der Unterart ,Bordelle* sowie ,bordellartige Betriebe* unzulassig

1.1.2  In den festgesetzten Urbanen Gebieten (MU 1, MU 2, MU 3) sind die gem. § 6a (3) Nr. 2 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Tankstellen ausgeschlossen.

1.1.3 In den festgesetzten Urbanen Gebieten (MU 1, MU 2, MU 3) sind die gem. § 6a (3) Nr. 1 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung
oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zuléssig sind, im Erdgeschoss unzuléssig.

1.1.4  In den mit MU 1 und MU 2 gekennzeichneten Urbanen Gebieten wird festgesetzt, dass
Wohnnutzungen im Erdgeschoss unzuléssig sind.

2, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 (3) BauNVO)

2.1 Innerhalb der auf der Verkehrsflache des Kurt-Schumacher-Platzes festgesetzten mit ,giltig im EG*
gekennzeichneten Uberbaubaren Flache kann eine Uberbauung durch Kolonnaden,
Uberdachungen, Pergolen etc. ausnahmsweise zugelassen werden.

3. FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

3.1 Innerhalb der mit MU 1 gekennzeichneten Urbanen Gebiete sind Flachdacher und flach geneigte
Dacher (bis zu einer Neigung von 10 Grad) von Geb&uden und baulichen Anlagen mindestens
nach MaRgabe der nachgenannten Vorgaben zu begriinen.Die Dachflachen sind mit einem
mindestens 12 cm dicken, durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und extensiv mit
standortangepassten Gréasern und Stauden zu bepflanzen. Die Dachbegriinung ist zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.Von der Begriinung kann nur fiir Dachbereiche abgesehen werden, die fiir
die Belichtung, die Be- und Entluftung, Brandschutzeinrichtungen oder die Aufnahme
gebéudetechnischer Anlagen vorgesehen sind. Der zu begriinende Dachanteil muss mindestens
70 % der jeweiligen Dachflache umfassen. Eine Kombination der Begriinung mit aufgesténderten
Anlagen zur Nutzung der Solarenergie ist zuléssig.Nicht der vorgenannten Festsetzung unterliegen
Dacher mit einer Dachflache unter 15 gm.

HINWEISE

1. DENKMALSCHUTZ
Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Arch&ologie fur Westfalen,
An den Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-Museum fur Naturkunde, Referat Paldontologie,
Sentruper Strale 285, 48161 Munster schriftlich mitzuteilen.
Der LWL -Arch&ologie fiir Westfalen- AuRenstelle Minster (Tel. 0251/591-8911) oder der Stadt als
Untere Denkmalbehérde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch
Verénderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Fossilien) unverziglich
zu melden. lhre Lage im Gelénde darf nicht verandert werden (§§ 16 und 17 DSchG NRW).
Der LWL-Archéologie fir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten des betroffenen
Grundstiicks zu gestatten, um ggf. archdologische Untersuchungen durchfihren zu kénnen (§ 26
(2) DSchG NRW). Die daftr benétigten Flachen sind fiir die Dauer der Untersuchungen
freizuhalten.
Im Zusammenhang mit Abriss- und Neubauvorhaben besteht innerhalb des Planungsgebietes
seitens der LWL-Arché&ologie fir Westfalen grundsatzlich die Notwendigkeit archaologischer
DokumentationsmaRnahmen. In welchem Umfang archadologische DokumentationsmaRnahmen im
Rahmen einer Umsetzung von Einzelplanungen notwendig sind, ferner ob diese durch die
LWL-Arch&ologie fur Westfalen oder eine hinzuzuziehende Fachfirma durchgefiihrt werden, muss
dabei jedoch fir den konkreten Einzelfall im ausgewiesenen Gebiet bewertet werden (sofern dieser
Bodeneingriffe notwendig macht). Im Falle einer entsprechenden Konkretisierung wird daher um
die Ubersendung entsprechender Planungsunterlagen (incl. vorgesehener Eingriffstiefen; im Falle
eines Abbruchs von bestehender Bebauung incl. vorhandener Unterkellerung) an die
LWL-Archéologie fur Westfalen gebeten.
Grundsétzlich gilt: In jedem Fall ist fur die Dokumentation der durch die MaRnahmen in ihrem
Bestand geféhrdeten Bodendenkméler ein entsprechendes Zeitfenster einzurdumen. Geman §29
DSchG NRW sind die Kosten der archdologischen Untersuchungen im Rahmen der beabsichtigen
MaRnahmen durch den Verursacher zu tragen.

2. KAMPFMITTEL
Weist bei der Durchfilhrung der Bauvorhaben der Erdaushub auBergewshnliche Verfarbungen auf
oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe ist durch die értliche Ordnungsbehérde oder Polizei
unverzlglich zu versténdigen.

3. ALTLASTEN
Im Bereich der Flache, deren Béden mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, sind bei der
Planung und Durchfiihrung von bauzeitlichen Grundwasserhaltungen oder bei einer Nutzung des
Grundwassers, die den Anspriichen der Trinkwasserverordnung entsprechen muss, auf Grund der
festgestellten Schadstoffgehalte, Untersuchungen der Grundwasserqualitat durchzufiihren. Fir
bauzeitliche Grundwasserhaltungen sind gegebenenfalls MaRnahmen zur Abreinigung des
Forderwassers einzuplanen.im Falle einer Nutzungs&nderung sind Untersuchungen zur
Geféhrdungsabschétzung durchzufithren. Das Untersuchungskonzept ist vorab mit der Abteilung
Abfall, Abwasser und Bodenschutz des Kreises Borken abzustimmen.

4, BERGBAU
Das Plangebiet liegt iber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld "“Gronau® im Eigentum
des Landes Nordrhein-Westfalen (c/o MWEIMH, Berger Allee 25 in 40213 Dusseldorf), iber dem
auf Raseneisenstein verliehenen, inzwischen erloschenen Distriktsfeld ,Wilhelm [ (Die letzte
Eigentumerin ist nicht mehr erreichbar. Eine entsprechende Rechtsnachfolgerin ist nicht bekannt.)
sowie Uber dem auf Eisenstein verliehenen, inzwischen erloschenen Bergwerksfeld ,Deutschland®
(Letzte Eigentumerin des Bergwerksfeldes ,Deutschland* war die Barbara Erzbergbau AG in
Siegen. Rechtsnachfolgerin ist die Barbara Rohstoffbetriebe GmbH, Hauptstrale 113 in 40764
Langenfeld.). ,

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

1. Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Gronau hat am 29.01.2020 gem. § 2 und § 2a des Baugesetzbuches beschlossen,
diesen Bebauungsplan aufzustellen.

Dieser Beschluss ist am 25.03.2020 ortstblich bekannt gemacht worden.

Grénau, den 30.05.2023

Der, Burgermeister
im »czqmo

2. Fruhzeitige Beteiligung
Der Zeitraum der friihzeitigen Unterrichtung gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches wurde am 04.02.2022
ortsublich bekannt gemacht.
Durchgefihrt wurde die Beteiligung in der Zeit vom 11.02.2022 bis zum 18.03.2022 einschlieBlich. Die
Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange hat ebenfalls vom 11.02.2022 bis
zum 18.03.2022 einschlieBlich gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.

onau, den 30,05.2023

3. Offenlagebeschluss
Der Ausschuss fir Planen, Bauen und Denkmalschutz der Stadt Gronau hat am 27.09.2022 gem. § 3 Abs.
2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - éffentlich
auszulegen.

Gronau, den 30,05.2023

4, Knms_mom
Der Zeitraum der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches wurde am 17.02.2023
ortstiblich bekannt gemacht.

Durchgefihrt wurde die Beteiligung in der Zeit vom 24.02.2023 bis zum 29.03.2023 einschlieRlich. Die
Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange hat ebenfalls vom 24.02.2023 bis
zum 29.03.2023 einschlieBlich gem. § 4 Abs. 2 des Baugesetzbuches stattgefunden.

Gronau, den 30.05.2023

5. Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt Gronau hat am 22.05.2023 gem. § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als
Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Gronau, den 30.05.2023

Der Blrgermeister

!

6. Bekanntmachung 1 2023
Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes am cN._ca_

ortstiblich bekannt gemacht worden.
Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.

Gronau, den ..e..w........:ﬂm..w%m.

Der Blrgermeister

|LA-
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