Anlage /2 zu WV BauPrifvo
Blatt 1

An die untere Bauaufsichtsbehdrde Eingangsstempel der Bauaufsichtsbehdrde
Kreis Borken

Bauen und Wohnen
Burloer Str. 93

PLZ, Ort Aktenzeichen
46325 Borken

| |Bavantrag Bauvoranfrage
| X |Antrag auf Vorbescheid § 64 BauO NRW 2013
Bauherrschaft (§ 53 BauQ NRW 2018) Entwurfsverfassende (§ 54 Absatz 1 BauQ NRW 2018)

Name, Vorname, Biiro
Weitkamp + Partner | Architekten und Ingenieure

Strafe, Hausnummer

SchloBstrasse 15

PLZ, Ort

48683 Ahaus

vertreten durch: (§ 53 Absatz 3 BauD NRW 2018) Name, Vorname, Anschrift bauvorlageberechtigt (*): (§ 67 Absatz 3, 4a BauO NRW 2018) Name, Vorname

Mauritz, Tobias
Mitgliedsnummer der Architekten- oder der Ingenieurkammer des Landes, Mummer im Verzeichnis
der eingeschrankten Bauvorlageberechtigten

103658

Telefon (mit Vorwahl) Telefax Telefon (mit Vorwahl) Telefax
+49-2561-97952-0 +49-2561-97952-111
E-Mail

genehmigung@weitkamp-partner.de

Baugrundstick

Ort, Strafe, Hausnummer, gegebenenfalls Ortsteil

48599 Gronau Steinfurter StraBe 86

Gemarkung(en) Flur(e) Flurstiick(e)

Epe 21 442

Gebaudeklassen (§ 2 Absatz 3 BauD NRW 2018): 1|:| 2 I:l 3 4 I:l 5 I:l Sonstige bauliche Anlage I:l
Wohngebéude I:lsgnderbau {auch Nicht-Wohngebaude, nicht § 50 Absatz 2 BauD NRW 2018)

[ [sonderbau gema § 64 Absatz 2 Bauo NRW 2018
Bezeichnung des Vorhabens (Erichtung, Anderung, Nutzungsanderung gemaB § 60 BauQ NRW 2018)

Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses
sowie Errichtung einer Fahrradgarage und eines Carports als offene Kleingarage

Das Bauvorhaben bedarf einer I:lAusnahme (8 31 Absatz 1 BauGB)

[ X Joefreiong (5 31 Absatz 2 BauGB)

l:lAbweichung (§ 69 BauO NRW 2018)

Hinweis: Der Antrag ist hinreichend bestimmt auf separater Anlage schriftlich zu begriinden.

I:lEs liegt eine Abweichung (§ 69 Absatz 1a BauO NRW 2018) vor (Bescheinigung durch Sachverstandige/n fur die Prifung des Brandschutzes/der Standsicherheit).

Bei Vorbescheid (§ 77 BauO NRW 2018)

planungsrechtliche Zuverlassigkeit baucrdnungsrechtliche Zuverlassigkeit

Fragestellung: Diirfen die Festsetzungen des Bebauungsplan Gberschritten werden

Bindungen zur Beurteilung des Vorhabens Bescheid vom erteilt von (Behorde) Aktenzeichen

|:|Vorbescheid
I:ITeiIungsgenehmigung

I:l Befreiungs-/Abweichungsbescheid

Baulast Nr.

I:IDenkmaIrechtIiche Erlaubnis

[ ]

Fortsetzung Blatt 2
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Anlage 1/2 zu WV BauPriifVO
Blatt 2

Die erforderlichen Bauvorlagen sind beigefiigt:

(einem Antrag auf Vorbescheid sind nur fiir die Klarung der Fragestellung erforderlichen Unterlagen beuzufiigen)

1. 3-fach Lageplan/amtlicher Lageplan (§ 3 BauPriifVO; Anforderungen an Planersteller/in sind zu beachten)

2. l:l 3-fach Berechnung des MaBes der baulichen Nutzung (§ 3 Absatz 2 BauPriifv0)
(nur im Bereich eines Bebauungsplanes oder einer Satzung nach BauGB)

3. l:l 3-fach Beglaubigter Auszug aus der Flurkarte (§ 2 Absatz 2 BauPrifv0)
(nur bei Vorhaben nach dem §§34 oder 35 des Baugesetzbuches; Auszug nicht erforderlich bei Vorlage
eines amtlichen Lageplanes)

4. l:’ 3-fach Auszug aus der amtlichen Basiskarte 1:5000 (§ 2 Absatz 3 BauPriifVO)

(nur bei Vorhaben nach den §§34 oder 35 des BauGB)
3-fach Bauzeichnungen (§4 BauPriifV0)
3-fach Baubeschreibung auf amtlichem Vordruck (§5 Absatz 1 BauPrifv0)
7.1 2-fach Bei Gebduden: Berechnung des umbauten Raumes nach DIN 277 (§6 Nummer 1 BauPr(ifVO) oder

72 2-fach bei Gebauden, fiir die landesdurchschnittliche Rohbauwerte je m3 Bruttorauminhalt

nicht festgelegt sind, die Berechnung der Rohbaukosten einschlieBlich Umsatzsteuer (§ 6 Nummer 1 BauPriifvO)

Hpnnn=

73 bei der Anderung von Geb&uden oder bei baulichen Anlagen, die nicht Gebaude sind, ist die voraussichtliche
Herstellungssumme einschlieBlich Umsatzsteuer gemaB Tarifstelle 3.1.1.3 AVerwGebO NRW in einer
separaten Anlage zwingend aufzufiihren

Rohbausumme: 350.000,00 €

zusatzliche Bauvorlagen fiir Sonderbauten, die nicht in § 50 Absatz 2 BauO NRW 2018 aufgefiihrt sind
8. l:’ 3-fach Betriebsbeschreibung fiir gewerbliche oder landwirtschaftliche Betriebe
auf amtlichem Vordruck (§5 Absatz 2 oder 3 BauPriifV0)

9. l:’ 3-fach zusatzliche Angaben und Bauvorlagen fiir besondere Vorhaben (§12 BauPrifv0)
(z.B. Brandschutzkonzept fiir Anlagen gemaB § 64 Absatz 2 BauO NRW)

Vor Erteilung der Baugenehmigung wird GemaB § 68 Absatz 2 Satz 1 BauO NRW 2018 aufgefiihrt sind
10. l:’ 2-fach die Bescheinigung einer sachversténdigen Person, dass das Vorhaben den Anforderungen an den Brandschutz entspricht (gilt fiir Wohngebaude

der Gebaudeklasse 4 und 5, fir Nicht-Wohngebaude der Gebaudeklasse 3 bis 5 sowie Garagen mit einer Nutzflache von mehr als 100m2 bis 1000m2)

Spétestens mit Anzeige des Baubeginns werden gemaB §68 Absatz 2 Satz 2 BauO NRW 2018 eingereicht:

1.1 l:’ 2-fach Bescheinigung zusammen mit dem Nachweis des Schallschutzes, soweit erforderlich aufgestellt oder

geprift durch eine/einen staatlich anerkannte/n Sachverstandige/n

l:’ 2-fach Bescheinigung zusammen mit dem Nachweis des Warmeschutzes, soweit erforderlich aufgestellt oder

geprift durch eine/einen staatlich anerkannte/n Sachverstandige/n
l:’ 2-fach Bescheinigung zusammen mit dem Nachweis der Standsicherheit, soweit erforderlich gepriift durch

eine/einen staatlich anerkannte/n Sachversténdige/n

11.2 Abweichend von den Nrn. 10, 11.1 wird - soweit erforderlich - eine Priifung durch die Bauaufsichtbehdrde beantragt fiir:

den Nachweis des Schallschutzes
den Nachweis des Wdarmeschutzes

den Nachweis der Standsicherheit

[]
[ ]
[]
l:’ den Nachweis des Brandschutzes
[]
[ ]
[]

12. Erhebungsbogen fiir die Baustatistik gemaB Hochbaustatistikgesetz
13, Angaben zum Artenschutz gemdB §44 BNatSchG
14. Erklérung der/des Entwurfverfassenden bei Vorhaben gemaB § 68 Absatz 4 Satz 2 BauO NRW 2018):

Ich erklére hiermit, dass das Vorhaben den Anforderungen an den Brandschutz entspricht.
Ort, Datum Ort, Datum
Ahaus 09.06.2026 Ahaus, 09.06
Fiir die Bauherrschaft: Die/Der bauvorlageiberechti

= ATy "%

- ) ' : l:: ‘ :. 7] .
Weitkamp + Partner | /Atchitektei:und Ingenieure
N o éh b
Architekt + ider Ing..mbB)| SchloBsthass 48683 Ahaus
Fon: 02561-97952-83 Fax:\«1] l; info@yye -partner.de
‘ 4/3 JIMak‘\::, itkRmp-p

. . Mo ArefWt”
Unterschrift Unterschrift co OFre

*Nur Bauvorlagen fiir die nicht verfahrensfreie Errichtung und Anderung von Gebéuden miissen von einer/einem bauvorlageberechtigten Entwurfsverfassenden
erstellt worden sein (§ 67 Absatz 1 BauO NRW 2018). Fiir die Gebaudeklassen 1 und 2 ist eine eingeschrankte Bauvorlageberechtigung gemaB
§ 67 Absatz 4a BauO NRW 2018 ausreichend. In den Fallen des § 67 Absatz 2 BauO NRW 2018 ist eine Bauvorlageberechtigung nicht erforderlich.
**Angesichts des Wegfalls des gesetzlichen Schriftformerfordernisses missen die Vordrucke nicht unterschrieben werden. Die Unterschriftsfelder tragen lediglich
dem Umstand Rechnung, dass vielfach der Wunsch besteht, Antrdge unterschreiben zu kénnen, auch wenn dies nicht mehr gesetzlich vorgeschrieben ist.
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Bauherr:
Projekt: Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses

sowie Errichtung einer Fahrradgarage und eines Carports als offene Kleingarage

Steinfurter StraBe 86 | 48599 Gronau

Berechnung der bebauten Flache

Wohnhaus 13,7400 x 16,2400 = 223,14 m?
bebaute Flache Wohnhaus gesamt 223,14 m2
Fahrradgarage (4,715+2,981)/ 2,0000 x 5,7335 = 22,06 m2
1,5474 x 0,5070 = 0,78 m2
bebaute Flache Fahrradgarage gesamt 22,85 m?
Carport 10,0000 x 5,0000 = 50,00 m?
bebaute Flache Carport gesamt 50,00 m2
Zusammenstellung bebaute Fléche
bebaute Flache Wohnhaus gesamt 223,14 m?
bebaute Flache Fahrradgarage gesamt 22,85 m?
bebaute Flache Carport gesamt 50,00 m?
bebaute Flache gesamt 295,98 m?

Aufgestellt:
Ahaus, 09.06.2026

f
Weitkamp + Partner | Architekten und Ingenieure

. \ \ >h
Architekt + Bers er Ing. mbHY SchleBstrass
Fon: 02561-97952-0 | Fax: 117 |'Malk; infoc

201 Faf 1) Naak

5| 48683 Ahaus

'-‘.éij,\lfh'_up-panrw'.de
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Projekt: Neubau eines Menhrfamilienwohnhauses

sowie Errichtung einer Fahrradgarage und eines Carports als offene Kleingarage

Steinfurter StraBe 86 | 48599 Gronau

Berechnung der Grundflachenzahl (GRZ)

Grundflachenzahl (GRZ)

2) (It B-Plan Nr. 208 "Buschgarten”)

1) ( It B-Plan Nr. 208 "Buschgarten”, Festsetzung Steinfurter Str.
86 und 88, es gilt BauNVO von 2018)

3) (It B-Plan Nr. 208 "Buschgarten” (4. Anderung))

MaBgebende Flache des Baugrundstlicks Flurstlck : 442

Hauptanlage
Wohnhaus siehe bebaute Flache
Terrasse per CAD ermittelt

Anzurechnende Grundfldche Hauptanlage

Die geplante Grundfldchenzahl Hauptanlage betragt

Hauptanlagen, Nebenanlagen, Stellplatze, Zufahrten

Anzurechnende Grundflache Hauptanlage

bebaute Fldche Fahrradgarage gesamt siehe bebaute Flache
Carport siehe bebaute Flache
Pflasterung per CAD ermittelt

Anzurechnende Grundflache Hauptanlagen und Nebenanlagen gesamt

Die geplante Grundflachenzahl
Hauptanlagen und Nebenanlagen betragt

Aufgestellt:
Ahaus, 09.06.2026

f
Weitkamp + Partner | Architekten und Ingenieure

| W
Architekt + Ber: er Ing, mbH)| ‘i>h|c?51 ssh 15 | 48683 Ahaus
Fon: 02561-97952-0 | F':B{:"l_'lj ['Mal; info@y, éiklf}u}pvpan'w'.de
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228,31/
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PI’Oj@kT: eubau enes enrramiienwonnnauses

sowie Errichtung einer Fahrradgarage und eines Carports als offene Kleingarage
Steinfurter StraBe 86 | 48599 Gronau

Berechnung der Geschossflachenzahl (GFZ2)

Geschossflachenzahl 1) ( It B-Plan Nr. 208 "Buschgarten”, Festsetzung Steinfurter Str.
86 und 88, es gilt BauNVO von 2018)

2) (It B-Plan Nr. 208 "Buschgarten”)

3) (It B-Plan Nr. 208 "Buschgarten” (4. Anderung) )
MaBgebende Flache des Baugrundstiicks Flurstlick : 442
Anzurechnende Geschossfléachen
Erdgeschoss siehe bebaute Flache

1.0bergeschoss siehe Nachweis Geschossigkeit

Anzurechnende Geschossflache

>

AV

Die geplante Geschossflachenzahl betragt 446,28 | 776,00 =
1) 0,575
2) 0,575
3) 0,575
Aufgestellt:

Ahaus, 09.06.2026

f
Weitkamp + Partner | Architekten und Ingenieure

| \
Architekt + Ber: er Ing, mbH)| ‘ibhlc?ﬁ}nass 15| 48683 Ahaus
Fon: 02561-97952-0 | F:D{\'I\_'I’J | I'd,aii;\il_uf._--‘ Ww-par1’19'.de
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0,30
0,50

0,80

776,00 m2

223,14 m?
223,14 m?

446,28 m?

0,575
0,30
0,50
0,80



Bauherr:
Projekt: Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses

sowie Errichtung einer Fahrradgarage und eines Carports als offene Kleingarage
Steinfurter StraBe 86 | 48599 Gronau

Ermittlung der Abstandsflachen gem. § 6 BauO NRW

Es gilt BauO NRW 2018 § 6 (5): Tiefe = H* 0,40

Bezugshohe i.M. an der Grundstiicksgrenze

A1 (Traufe) (10,2000 + 7,0575) x 0,4
A2 (Giebel) (0,247,0575 + 3,935 /3,0000) x 0,4
A3 (Gauben) (10,2000 + 9,0000) x 0,4
A4 (Attika) (10,2000 + 6,3800) x 0,4
A5 (Balkone) (10,2000 + 3,9000) x 0,4

-0,2 m

290 m
343 m
3,68 m
2,63 m

1,64 m

Alle Abstandflachen mindestens 3,00 m

Aufgestellt:
Ahaus, 09.06.2026

f
Weitkamp + Partner | Architekten und Ingenieure

Architekt +Beraterrder Ing. mb8 | SkﬂIch.t\rass 15| 48683 Ahaus
- 07561-974952- L. Aall: info@ndes -0a .
Fon: 02561-97 ,5‘2 0| Fa:}. 1_1/1 | h.la.i.__.li_u ?.JE\M partner.de
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Bauherr!

Projekt: Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses
sowie Errichtung einer Fahrradgarage und eines Carports als offene Kleingarage
Steinfurter StraBe 86 | 48599 Gronau

Fotodokumentation

Foto 2

Larchenwinkel
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Bauher:
Projekt: Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses

sowie Errichtung einer Fahrradgarage und eines Carports als offene Kleingarage
Steinfurter StraBe 86 | 48599 Gronau

Fotodokumentation

BPlan Nr. 208 - Buschgarten
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BPlan Nr. 208 - Buschgarten (4. And.)
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Steinfurter StraBe 33 Foto 4

Aufgestellt:
Ahaus, 09.06.2026

WEItkamp + PartnEar | \Archltekten und Ingemeure
Archntekt ¥ r |r§\ rrbEI\tS loBstrass 48683 Ahaus
Fon: 02561 9?952 -0 Fay: \J |'Watl; info -partner.de
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