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8 Zahi der Vollgeschosse - Z baw.

s B Hohe der Gebaude - H
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E F  Hinwais auf textliche Festaatzungen mit
&rtlich baschranktam Geltungsbereich

F Bauwsisa

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§9 Aba. 1 Nr_ 1 BauGB
Sondergebiste - SO § 11 BauNVO in Ver-
bindung mit textlichen Festsetzungen

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§9Abs 1 Nr. 1 BauGE

n Zahl der Vollgeschosse ais Héchstgran-
e (Z).§ 17 Abs. 4 BauNvO

Grundflachenzahl (GRZ), § 19 BauNVO

GeschoBifliichenzahl (GFZ),
§ 20 BauNVO

Héhe der baulichan Anlagen als Hachst
grenze (H), § 16 Abs_ 2s BauNVO

Abgrenzung des MaBes der baul
—e—e—e— Nutzung innerhalb sinss Baugs!
5 16 (5] BauNVO

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

§9 Abs. 1 Nr_2 BeuGB

lberbaubare Grundstiicksfldche
§ 23 Abs. 1 BauNVO

Baugrenzs
1 23 Abs. 3 BauNVO

BAUWEISE
§9Abs 1 Nr 2 BauGB
A Einzelhauser
§ 22 Abs 2 BauNVO

; Einzel und Doppelhauser
§ 22 Abs 2 BauNVO

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

| Kispi | seiemachen

FALACHEN, DIE VON BEBAUUNG
FREIZUHALTEN SIND

§9 Abs. 1 Nr 10 BauGB.

~._ Sichtdreiecke
L =

VERKEHRSFLACHEN

§9 Abs 1 Nr. 1 BauGB

Strallenverkehrsfischen

- =i

Reiterweg

Parkplatz

Verkehrsgrin

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG

LACHEN ING

befahrbarer Wohnwag

VERSORGUNGSFLACHEN

§9 Abs. 1 Nr 12 BauGB

g E Umfarmerstation

Pumpwaerk

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPT-
ABWASSERLEITUNGEN

§9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
Hauptatrwassedsitungen
TOTT* %" mit Bazeichnung und Schutzstreifen

OFFENTLICHE UND PRIVATE GRONFLACHEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Spisiplatz

WASSERFLACHEN UND FLACHEN
FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT

59 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

T .

FLACHEN FUR LANDWIRTSCHAFT UND
WALD .

§9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB

-

Nutzungsregelungen und MaBnahmen
zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
and Landschaft

§9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. § BauGB

Umgranzung von Fichen far MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
ling von Natur und Landschaft.

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECH-
TEN ZU BELASTENDE FLACHEN

49 Abs. 1 Nr 21 BauGB

Gehrecht zugunsten sines baschrénktan
Gr Personsnkrsisss mit Bazaichnung im Plan

FLACHEN FUR
IMMISSIONSSCHUTZANLAGEN

§9 Abs 1 Nr. 24 BauGB

Lirmschutzwall

BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN
UND FOR DIE ERHALTUNG VON BAU
MEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

§9 Abs. 1 Nr. 28a BauGB

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen
von Béuman, Striuchern und sonstigen
Bapflanzungen.

59 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

- Umgrenaung von Flichen mit Bindungen
fizr Bepflanzungen und fiir dis Erhaltung
wvon Biumen, Striuchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie von Gewissern

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DES
BEBAUUNGSPLANES

§9 Abs. 7 BauGB

- Grenzen des rdumlichen Geltungsbersi-
- Bebauungspianes

DARSTELLUNGEN IN DER PLANUNTER-
LAGE UND ZUR BESTIMMUNG DER
GEOMETRISCHEN EINDEUTIGKEIT
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A. Aufhebung des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 62 "Driland”
4._Anderung

Der Bebauungsplan Nr 62
"Driland", 4 Anderung'wird aufge-
hoben

B Textliche Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr_62
"Driland”, 5. Anderung

1.0 Art der Nutzung

1.1 Sondergebiete SO 1 und SO 2
(Ferienhausgebiete)

Die Sondergebiete SO 1 und SO 2 ("Am
Dreilanderwald”) dienen zu Zwecken des tou-
ristisch genutzten, fenenmaligen Wohnens
und den dazu gehorigen Anlagen, die das
Freizeitwophnen nicht wesentlich storen

Zulassig sind

Feriennauser, Ferienwohnungen

Anlagen fur die Verwaltung der Ferienhau-
ser

Wt —

Nebenanlagen nach Maflgabe der textli-
chen Festsetzung Nr 6.0,

Stellplatze und Garagen nach der Maf-
gabe der textlichen Festsetzung Nr 5.0,

dn

1.2 Sondergebiet SO 3
(Wochenendhausgebiet)

Das Sondergebiet SO 3 ("Am Dreilandereck”)
dient ausschlieBlich zu Zwecken des zeitlich
beschrankten Freizetwohnens in Wochen
endhausemn

Zulassig sind

Wochenendhauser,

2 Nebenanlagen nach Mafigabe der textli-
chen Festsetzung Nr 6.0,

Stellplatze und Garagen nach MafRgabe
der textlichen Festsetzung Nr 5.0

w

1.3 Sondergebiet SO 4

Das Sondergebiet SO 4 dient der Fremdenbe-
herbergung im Zusammenhang mit der Nut-

w

zung als Reiterhof sowie den dazu gehorigen
Anlagen und Einnchtungen 2ur Versorgung
des Gebietes und zur Frezetgestaltung

Zulassig sind

Beherbergungsbetriebe,

Schank- und Speisewirtschaften

3. Anlagen fur (reit-) sportiiche Zwecke son-
stige Einrichtungen zur Freizeitgestaltung,
Wohnungen fir Betriebsinhaber, Be-
triebsleiter, sowie fur Personen, die im Be-
herbergungsgewerbe, in der Gastronomie
oder auf dem Reterhof tatig sind, soweit
die Wohnungen den Gewerbebetrieben
unter Nr. 1-3 zugeordnet sind,

Stellplatze und Garagen fur den durch die
zugelassene Nutzung verursachten Bedarf

"

&

.

1.4 Sondergebiet SO 5 [Spnﬂge’higt}

Das Sondergebiet SO 5 dient der Sportnut-
zung sowie den dazugehorigen Anlagen und
Einnchtungen, die fur den Sportbetrieb erfor-
derlich sind

Zulassig sind
Sportaniagen,

Vereinsheim mit einer Wohnung fur Auf-
sichtspersonal,

Stellplatze und Garagen fur den durch die
zugelassene Nutzung verursachten Bedarf,
4. der Spe ing dienende N

o -

1.5 Sondergebiet SO 9

(Fremdenbeherbergung)

Das SO 8 dient der F
herbergung und den dazu gehorigen Anlagen
und Einrichtungen zur Versorgung des Ge-
bietes und zur Freizeitgestaltung

Zulassig sind

Beherbergungsbetnebe,

Schank- und Speisewirtschaften,

Wohnungen fur Betriebsinhaber, Be-

triebsleiter, sowie fur Personen, die im Be-

herbergungsgewerbe oder in der Gastro-

nomie tatig sind, soweit die Wohnungen

den Gewerbebetrieben unter den Nr 1 und

2 zugeordnet sind,

Steliplatze und Garagen fur den durch die

2ugelassene Nutzung verursachten Bedarf

5 ide for g i
haber

[P -

'S

2.0 Von Sichtbehinderung freizuhal-

tende Fléchen

Die Sichtdreiecke sind in mehr als 0,70 m
uber der Fahrbahnoberkante von jeder Sicht-
behinderung freizuhalten

3.0 Altlasten

Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt
Werden dennoch kontaminierte Bereiche ent-
deckt, so sind diese zu sichern und unveran-
dert zu belassen Weitere Malnahmen durfen
erst nach vorheriger Begutachtung durch den
Kreis Borken zwecks Festlegung eventuell

S: vorge-

nommen werden

4.0 Bodendenkmale

Bei iffen konnen
(kulturgeschichtliche Bodenfunde, dh. Mau-
erwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderun-
gen und Verfarbungen in der natdriichen Bo-
denbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Ent-
deckung von Bodendenkmalern ist der Ge-
meinde und dem Landschaftsverband West-
falen-Lippe, Westfalisches Museum fir Ar-

gi for Mun-
ster, unverzaglich anzuzeigen und die Entdek-
ung: drei in un-
verandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und
16 DSchG)

5.0 Stellpldtze und Garagen

Zur Zulassigkeit von Stellplatzen und Garagen
in den Sondergebieten SO 1, SO 2 und SO 3
wird gem. § 12 BauNVO foigendes festge-
setzt

5.1 Die Emrichtung von Garagen ist nur auf den

eigens fir diesen Zweck festgesetzten Fla-
chen zulgssig. Dies gilt nicht Uberdachte
Stelipiatze (offene Car-Ports).

5.2 Pro Baugrundstick ist maximal ein Stellplatz

bzw Uberdachter Steliplatz zulassig. Uber-
dachte haben zu den fe

mung einen Abstand von mindestens 2,00 m
einzuhalten

6.0 Nebenanlagen

Zur Zulassigkeit von Nebenanlagen in den
Sondergebieten SO 1, SO 2 und SO 3 wird
gem. § 14 BauNVO folgendes festgesetzt

6.1 Je Baugrundstuck sind maximal zwel Neben-

anlagen mit der naheren Zweckbestimmung
“Gerate-/Absteliraum” zulassig '

. Die Grundflache der Nebenaniagen darf ins-
gesamt 15,00 gm nicht Uberschreiten
Eine Nutzung der Nebenaniagen zu Wohn-
zwecken ist nicht zulassig.

6.2 Zusatziich ist pro Baugrundstuck eine Ter-

rasse (Freisitz) zulassig Eine Uberdachung
der Terrassen ist nicht zulassig

6.3 For gen im Sinne der F

Nr. 6.1 (Gerate-/Absteliraume), die an Nach-
lbargrenzen errichtet werden, wird festgesetzt:

Nebenanlagen sind in den Abstandsflachen
eines Gebaudes sowie ohne eigene Ab-
standsflachen zulassig Die mittlere Wand-
hohe dieser Nebenanlagen darf nicht mehr als
3,00 m Uber der natirlichen Gelandeoberfla-
che an der Nadfibargrenze betragen, die
Grenzbebauung darf entlang einer Nachbar-
grenze 6,00 m und insgesamt 10,00 m nicht
(Uberschreiten

6.4 Zu den festgesetzien Verkehrsftachen beson-

derer Zweck nmung haben
gen einen Abstand von mindestens 2 m ein-
Zzuhalten

7.0 Okologische Belange

7.1 Baumschutz -

Im Planbereich stehen Baume, die der Baum-
schutzsatzung der Stadt Gronau unteriiegen
Diese Baume sind zu erhalten, zu schitzen
und zu pflegen

Bei Verlust sind sie durch standertgerechte,
heimische Baume zu ersetzen

Jegliche Eingrifie in den durch die Baum-
schutzsatzung geschitzten Baumbestand be-
darfen der Zustimmung der Stadt Gronau

7.2 Pflanzgebot

Die gem § 9 Abs 1 Nr 25 BauGB fesige-
setzten Flachen mit Bindungen fur das An-
pflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen sind als beglei-
tende Grunfiache auszufuhren

Zu sind 3 g
rechte Arten

7.3 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

7.3.1 Die gem § 8 Abs 1 Nr 20 festgesetzten

Flachen sind nach der Maligabe dieser
Festsetzung so zu bepflanzen, dall der Ein-
druck eines natOrlichen Waldrandes ent-
stent

Immergrine Gehdize sind ausgeschlossen
2Zu den sind , st g
rechte Geholze aus der Waldgemeinschaft
Eichen-/Birkenwald

Hasel, F ),
Gemeiner Schneeball, Schiehe, Hundsrose,
Hartriegel, Pfaffenhitchen, Sanddorn

7.3.2Die Versiegelung privater Freiflachen fur

Pkw-Steliplatze mit Materialien wie Asphalt,
Bitumen oder Beton ist unzulassig. Zu ver-
wenden sind Rasengitter- bzw Rasenver-
bundsteine

Hof- und Wegeflachen sind so auszufihren,
dafl Oberflachenwasser in den Untergrund
gelangen kann,

7.3.3 Die gem § 9 Abs 1 N 24 BauGB festge-

setzten Flachen zur Abschirmung der vom
SO 5 ausgehenden Schallemissionen
(Larmschutzwall) sind dauerhaft zu begrd-
nen Zu verwenden sind heimische, stand-
ortgerechte Gehdize

7.3.4 Zum Schutz der Gewasserfunktionen des

Gewassers |l Ordnung Nr. 13 wird festge-
setzt, daB bei der Anlage der im zeichneri-
schen Teil des Bebauungsplanes festge-
setzten Querung, das Grabenprofil nicht
verandert werden darf Insb. sind die Verroh-
rung. feilweise Verrohrung des Gewassers
und/oder die Einengung des Grabenguer-
schnitts unzulassig

8.0 Larmschutz

8.2

9.0

1 Aktiver Lirmschutz im Bereich des
S05

Fur den gem. § 9 Abs 1 Nr. 24 BauG festge-
setzten Larmschutzwall im Bereich des Son-
dergebietes SO 5 wird als Hohenlage 2 m
festgesetzt Bezugspunkt ist die naturliche
Gelandeoberflache

Passiver Larmschutz im Bereich des
s09

Als schallschitzende MaBnahme gem § 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird zur GrundriBge-
staltung im SO 9 folgendes festgesetzt:

Zu offnende Fenster in schutzbedurftigen
Raumen durfen an der dem SO 5 zugewand-
ten Seite der festgesetzten Uberbaubaren Fla-
chen (O im 8O 9 nicht

werden

Schutzbedurftige Raume im Sinne der DIN
4109 Schallschufz im Hochbau sind

Schiafraume, einschiieBlich Ubernachtungs-
raume in Beherbergungsstatten

Bororaume (ausgenommen Groraumbi-
ros), Praxisraume, Sizungsraume und ahn-
liche Arbeitsraume

der

Fur die g [l

sind die Mi der g

gem § 9 Abs 1 Nr 3 BauGB wie folgt festge-
setzt

! F eveehausgeiet)
s02 (Ferienhausgebiet) 250 gm
803 (Wochenendhausgebiet) 300 gm

10.0 Ortliche Bauvorschriften gem. § 86

BauO NW

10.1 For das Sondergebiet SO 2 werden gem. § ,

BauQ NW folgende gestalterische Vor-
schriften als Festsetzungen in den Bebau-
ungsplan Obernommen

1. Die

(F ) sind in rotem iegé -
erwerk auszufuhren

2. Um das Dach der, Hauptgebsude
(Ferienhauser) ist eine weille Attika (Hohe
30-40 cm) zu fuhten, die Hohe ist bei
Doppelhaushaiften glu_ch zu wahlen

3. Es sind nur Flachdacher zulassig

4. Nebenanlagen sind nur bis zu einer Hohe
von max. 3,00 m (Oberkante des Daches)
zulassig. Bezugspunkt ist die naturliche
Gelandeoberfiache. .

5. Die Einfriedung befestigter Terrassenfia-
chen zum Nachbargrundstick wird auf

eine maximale Hohe von 1 B0 m begr
Insgesamt darf die Einfriedung manx
uber die ruckwartige Baugrenze in
Freibereich hineinragen

6. Zur Einfriedung der privaten Grunflachen
sind ansonsten nur Holzzaune oder Zaune
aus grun ummantelten Maschendrant bis
zu einer Hohe von max 1 m zulassig

10.2 Fur die Sondergebiete SO 1 und SO 3 wer

den gem § B6 BauO NW foigende gestane
nsche Vorschriften als Festsetzungen in den
Bebauungsplan ubernommen

Als Haupigebaude (Feren
hauser) sind ausschliel
ser mit ener Dachneigung v
zulassig

(=

Fur die Dacheindge -
Pfannen zu verwenae

na schwarze

Nebenanlagen sind ais A
und mit anderen Dachforme: D
Oberkante des Daches darf be: Nurdach
anlagen die Hohe von
Dachformen die Hohe von
uberschreten Bezugspunkt ist die nat
che Gelandecberfiache

B

rassenfla-
d auf

Die Einfriedung befestigter T
chen zum Nachbargrundst
eine maximale Hohe von 1 &
Insgesamt darf die Einfrie

uber die hintere Begrenz
baudes (Fenen-MWochene:
Freibereich hineinragen

5. Zur Einfriedung der privaten
$ind ansonsien nur Holzzaune
aus grun ummanteiten Maschendraht bis

2u einer Hohe won max 1 m zulassig

VERFAHRENSVERMERKE

Dnmécrmcwnuuhuinmslmm gemas § 2
Abs. | BouGB die Auistellung des Bebauungspianes im Sinne des § 30
BauGB beschiossen

Der 8 des wurde gemdt § 2 Abs. |
BauGB am ortsiblich bakannigemacht

Gronau, den

Dr Stadtdirekior
Im Aufirage:

Wnterschrift)

Der Rat der Stadt Gronau hat in seiner Sitzung am gemas §
3BouGB die Blrgerbefelligung zum Entwurl des Babouungsplanes
‘beschiossen

Die Blrgerbeteiigung wurde in der Zefl vom bis
einschi. dutchgetihrt,

Gronau, den

Der Stadtdirektor
Im Aufirage:

(Unterschiift)

Dia Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasters und
weist die Anlagen sowie StraBen,
Wege und Piatze volistondig mit Stond vom nach. Sie Ist
hinsichtiich der Darsteliung der Grenzen und der baulichen Anlagen
o pie 0 der

Grundstilcksgrenzen in die Ortiichkeit ist einwanditel mbglich.

Gronau, den

Offentlich bastsliter Vermessungsingenieur

(Unterschrift)

Der Rat der Stadt Gronau hat in seiner Sitzung am dem Entwurl
des Bebouungsplanes zugestimm! und seine oOffentiche Auslegung

beschiossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden gemad § 3

Abs. 2 BauGB am ortsiblich bekanntgemacht. Der Entwurl
* des Bebauungsplanes hol mil der dazugehdrigen Begrindung vom
bis sinschi. sHentiich ausgelegen.

Gronou, den

Dar Stadidirekior
In Verretung:

(Unterschrift)

Der Rat der Stadt Gronau hot den Bebauungsplan in seiner Stzung am
nach Prifung der fisigemal vorgebrachten Badenken und
Anregungen gemat § 10 BauGB als Satzung beschiossen

Gronau, den
Der Birg Der

In Vertratung
Unterschiim (Untemcniin

Der Bebauungsplan liegt mit Begrindung gemal § 10 Abs. 3 BauGB
bei der Stadt Gronau ab dem aus und kann wahrend der
Offnungszeiten eingesehen werden.

Der ist mit der vom
rechtsverbindlich gewaorden.

Gronau, den

Der Stadtdirektor
In Vertretung

(Unterschrift)

ERMACHTIGUNGSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der
Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL. | §. 2141)

)

. Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grund-
‘stucke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBL. | 5. 132), zuletzt gedindert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S, 460)

@

. Verordnung bber die Ausarbeitung der Bauleitpline

und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung 1990 - PlanzV 90) vom 10.12.1990
(BGBI. I 5. 58)

4. Bauordnung lir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung - BauO NW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 07.03.1995 (GY Nw S.
218; ber. S. 982).

o

. Gemeindcordnung fiir das Land Nordrhein-\West-
falen in der Fassung der Bekanntmachung vem
14.07.1994 (GV NW S. 66G), zuletzt gelindert durch
Gesetz vom 20.03.1996 (GV NW S. 124),

6. Verordnung uber die Sffentliche Bekanntmachung
von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungs-
verardnung - BekanntmVO) vom 07.04.1981 (GV NW
5. 224/SGV NW 2023).

o

. Hauplsatzung der Stadt Gronau (Westf) vom
05.09.1995 in dor Fassung vom 30.01.1995,
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